OBEC PITELOVA
Navrh

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. .../2024
KTORYM SA VYHLASUJU ZAVAZNE ¢ASTI UZEMNEHO PLANU OBCE PITELOVA

Obecné zastupitel'stvo v Pitelovej podla § 6, ods. 1 zakona &. 369/1990 Zb. o obec-
nom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 27 ods. 3 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov vy-
dava toto véeobecne zavazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuju zavazné ¢asti Uzemného planu
obce Pitelova

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. V8eobecne zavaznym nariadenim sa v sulade s § 27 ods. 2 pism. a) zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov vyhlasuju zavazné &asti Uzemného
planu obce Pitelova.

Priestorové vymedzenie Uzemia obce je v Prilohe &. 1.

Zavazné regulativy funk&ného a priestorového usporiadania uzemia a verejnoprospes-
nych stavieb su v Prilohe €. 2.

Clanok 2
Rozsah platnosti

VSeobecne zavazné nariadenie je platné pre uzemie obce Pitelova.

Clanok 3
Ulozenie dokumentacie

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu obce Pitelova je ulozena a mozno do nej na-
hliadnut' na:

- Regionalnom urade pre uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica,
- Obecnom urade Pitelova.




Clanok 4
Uéinnost”
V&eobecne zavazné obce Pitelova &. ../2023, ktorym sa vyhlasuju zavazné &asti podla Uzem-

ného planu obce Pitelova bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva €. ../2023 dha
............ a ucinnost’ nadobuda 30. dAom od vyvesenia.

Martina Zahorcova
starostka obce

Vyvesené na uradnej tabuli dha 05.04.2024

Zvesené z uradnej tabule dria 21.04.2024




Priloha €. 1
Vymedzenie rieSeného Uzemia







Priloha ¢. 2
B.18 Zavazna cast’

V zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Zakona
&. 237/2000 Z. z. stgastou Uzemného planu je zavézna Sast. Zavazna cast Uzemného planu
obce Pitelova obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasa-
dami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia vyjadrené vo forme regulativov,
obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky vyuzitia
Uzemia a umiestriovania stavieb.

B.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNK-
CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

RieSené uUzemie obce

je tvorené katastralnym uzemim obce a pozostava zo zastavaného Uzemia a z ostatného tze-
mia obce. Zastavané uzemie obce je tvorené samostatnymi ¢astami: Centrum a Horny ko-
niec, Cierne zeme, Zahrady, Dolina, VVyrobny areal (byvalé polnohospodarske druzstvo), Pite-
lovsky mlyn a Kuricovci. Ostatné izemie obce je Uzemie katastralne uUzemie obce a pred-
stavuje plochu medzi hranicou zastavaného Uzemia a hranicou katastralneho uzemia obce.
Obidve uzemia su spojené a navzajom sa ovplyviuju.

Rozdelenie rieSeného Uzemia na jednotlivé regulacné celky je zdokumentované vo vSetkych
vykresoch.

Zastavané uzemie obce

V sucéasnosti je zastavané uzemie obce Pitelova vymedzené hranicou zastavaného Uzemia
obce. Zastavané uzemie obce je tvorené existujucou zastavbou v samostatnych Castiach —
regulaénych celkoch. Navrhovana Uprava hranice zastavaného Uzemia pri su¢asnej pravnej
uprave nebude mat vplyv na jej pravne vymedzenie a evidenciu v katastri nehnutelnosti. Na
navrhovaneé plochy, ktoré si mimo hranice zastavaného uzemia uréeného k 1.1.1990 sa vzta-
huju odvody za zabery osobitne chranenej polnohospodarskej pody.

Pri rieSeni navrhu funkéného a priestorového usporiadania katastralneho uzemia je vychodis-
kom suc€asna krajinna Struktura, odvetvové zaujmy ako je ochrana prirody, vodné hospodar-
stvo, lesné hospodarstvo, byvanie a rekreacia.

Zasady a regulativy funk&ného vyuzivania celého rieSeného uzemia su definované vo vykrese
&. 1 —Sirie vztahy v mierke 1:50 000, vykrese &. 2 - Komplexny navrh priestorového usporia-
dania a funkéného vyuzitia Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou a verejnoprospesnymi
stavbami v mierke 1: 10 000, a vo vykrese €. 3 Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospesnymi stavbami
v M 1:5000 v Schéme zavaznych Casti, ktora je prilohou textovej Casti.

Pre prehladnejsSie urCenie regulativov je obec Pitelova rozdelena na 8 regulacnych celkov:
Centrum, Horny koniec, Cierne zeme, Zahrady, Dolina, Kuricovci, Pitelovsky mlyn a Vyrobny
areal.

18.1.1.  Pri urbanistickom, priestorovom a kompozi¢nom usporiadani obce dodrzat tieto za-
sady:

a. Priestorové a funkéné usporiadanie Uzemia obce riadit v sulade so schvalenou nadrade-

nou uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan velkého uzemného

celku Banskobystricky kraj /UPN — VUC/, v zneni platnych zmien a doplnkov a zavéznymi
regulativmi, ktoré maju vplyv na uzemie obce.

Priestorovy rozvoj obce vo funkénom navrhu byvania je navrhnuty do 2 etap a z hladiska
Casovej etapizacie:

I. etapa - centrum obce, Zahrady, Cierne zeme, Horny koniec, Kemenicie

Il. etapa - centrum obce, Cast Galicka
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Priestorovy rozvoj je orientovany prioritne na funkcie byvania a rekreacie pri zachovani
priestorového usporiadania obce:

- plochy existujucej zastavby obce - Centrum obce a Horny koniec urcené na byvanie,
obdiansku vybavenost, dopravnu a technicku vybavenost - plochy sa budu doplhat v
ramci hranice zastavaného uzemia

- plochy navrhovanej zastavby obce urCené na byvanie, dopravnu a technicku vyba-
venost - plochy sa budu dopifiat mimo hranice zastavaného Uzemia v nadvéznosti na
existujucu zastavbu cCasti Centrum a Horny koniec - nové regulac¢né celky Galicka
a Kemenicie

- plochy existujlicej zastavby obce - Zahrady a Cierne zeme uréené na byvanie, ob-
giansku vybavenost, dopravnu a technicku vybavenost - plochy sa budu dopifiat v
ramci hranice zastavaného Uzemia v nadvaznosti na existujuce cesty 111/2492
a 1l/2486

- plochy navrhovanej zastavby obce urcené na byvanie, obciansku vybavenost, do-
pravnu a technicku vybavenost - plochy sa budu doplfhat’ v ramci hranice zastavaného
uzemia v nadvaznosti na existujuce cesty 111/2492 a 111/2486

- plocha navrhovanej zastavby pre rekreaciu v Casti Pitelovsky mlyn a Kuricovci mimo
zastavané uzemie obce

- plochu pre polnohospodarsku vyrobu a agropodnikanie - vychodne mimo zastavaného
uzemia v regulaénom celku Cierne zeme

- plocha lesa - s prevahou lesnej pddy smerom na sever, vychod a zapad od zastava-
ného uzemia regulaéného celku Centrum a Horny koniec, na ktorej je vykonavana le-
sohospodarska c¢innost

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie je ur¢ené pre polnohospodarsku vyrobu,
su to nezastavitelné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych
stavieb

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie — plochy nelesnej drevinovej vegetacie,
su to nezastavitefné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych
stavieb

V obci su vymedzené taziskové priestory:

- plochy okolia obecného uradu s kultirnym domom a potravinami s pohostinstvom

- plochy okolia futbalového areélu,

- plochy kostola a cintorina

- navrhované plochy $portu a $portovych zariadeni v regulaénom celku Cierne zeme
vzajomne prepojené do severojuznej kompozi¢nej osi hlavnej ulice - cesty lll. triedy

su reSpektované kompoziéné dominanty charakterizujuce obec:

- bodové — kostol Ruzencovej Panny Marie

- plodné — verejna zelen v centre obce, pri obchode, pamatniku SNP, pri cintorine s
plochou ihriska, vyhradena zelen na cintorine, v okoli futbalového arealu

- liniové — Zelezni¢na trat Zvolen — Diviaky, cesty lll. triedy, vodné toky, liniova zelen
ciest

.V zaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit’ vystavbu budov s nad-

mernym stavebnym objemom, podlaznost a zastavanost regulovat podfa regulativov pri-
sludnych regulaénych celkov.

Vyvoj funkéného &lenenia uzemia obce riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priesto-
rového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSe-
nia a verejnoprospesnymi stavbami “ (€.2,3).

Zavazné funk&né plochy v rieSenom uzemi su podla funkcii navrhnutych vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia s vyznace-
nou zavaznou €astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami “ (¢.2, 3)




B.18.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZI-
TIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia. Uréujlcou
je hlavna funkcia, t.j. pripustné funkéné vyuzitie, ktorej podiel v kazdom regulacnom celku je
minimalne 80% z celkovej funk&nej plochy.

Vo vyuzivani funkénych pléch su navrhnuté nasledovné funkcie:
Bl — byvanie individualne, plochy byvania v rodinnych domoch
BH — plochy byvania v bytovych domoch

OV - plochy obcianskej vybavenosti

VS — plochy vyroby, skladov a zariadeni technickej vybavenosti
PV — zmie§ané uzemie polnohospodarskej vyroby

P — dopravné plochy a zariadenia , parkoviska

R — plochy rekreacie

S — plochy $portu a $portovych zariadeni

Z — plochy verejnej zelene

Obec je tvorena samostatnymi ¢astami - regulaénymi celkami:
A — Centrum obce

B - Horny koniec

C — Cierne zeme

D - Zahrady

E — Dolina

F — Pitelovsky mlyn

G — Kuricovci

H — Vyrobny areal

| - Gélicka

J - Kemenicie

18.2.1. Funkéné uzemie/ Funkéna plocha:

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia sa vykonavaju prostrednictvom funkénych Uzemi a
funkénych ploch. Kazda funkéna plocha ma svoju ramcovu charakteristiku a odporu¢ané
typologicku druhy stavieb, ktoré je mozné na danej funk&nej ploche postavit. Funkéné uzemie
mdbze zahfiat viac funkénych pléch.

Pripustné funkéné vyuzitie - predstavuje hlavnu funkciu v danom regula¢nom celku, tvori min.
80% funkénej plochy

Obmedzujuce funkéné vyuzitie — je v danom funk&énom celku pripustné s obmedzeniami
v rozsahu max. 20 % funkénej plochy, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
obmedzujuce funkcie k pripustnej funkcii. Obmedzujuce funkéné vyuZitie sa rozumie najma
posudenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie vhodnosti umiestnenia s ohfadom na iné
vztahy v Uzemi, ohrozenie pripustného funkéného vyuzivania na susediacich plochach.

Vylu€ujuce funkéné vyuzitie - zakazané v danej regulacnej ploche.

ZmieSané funkcie - rovnocenné zastupenie dvoch navrhnutych funkcii v danej funkénej
ploche

VyuZzitie plochy:

Zastavana plocha max. (%)

Regulativ ur€uje maximalnu (minimalnu) moznu mieru zastavania plochy. Tato miera
znamena, ze kazdy pozemok, na ktory je mozné umiestnit’ stavbu podla funkcie, musi splfat
zvoleny parameter. To plati aj pre novovznikajuce pozemky (pozemky, ktoré vzniknu
rozdelenim). Zastavana plocha je pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche
pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Do zastavanych pléch sa zapocitavaju vSetky
budovy,objeky, spevnené plochy.

Podlaznost




Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénej ploche danu potom nadzemnych
podlazi. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia).

Zeleh min. (%)
Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen,

vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch a zelefi sadov a uzitkovych zahrad (okrem
zastavanych a spevnenych pléch).

Regulativ. ma doélezitu Jdlohu pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych,
mikroklimatickych, doplfiovani zasob podzemnych véd a z hladisk estetickych.
Uliény priestor

Ulica plni naroky v oblasti bezpe€nosti chodca, cyklistu, ulicného vybavenia, alebo
estetického vnimania a psychickej pohody. Ulica spristupfiuje a organizuje Uzemie,
a zabezpecuje premiestiovanie od miesta byvania k ostanym ciefom, bezpecnym sp6sobom
(cesta = motorove vozidlo; chodnik = chodec, cyklista). Uzemny plan urCuje vzdialenost medzi
dvoma oproti sebe leziacimi uli¢nymi ¢iarami (ulicna Ciara je hranicou medzi sukromnou
plochou a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym priestorom).
Casova_etapizacia rozvoja _jednotlivych urbanistickych celkov:
|. etapa rozvoja — regulaéné celky &asti obce A - Centrum, , B - Horny koniec, C - Cierne
zeme, D -Zahrady a J- KemenicCie
Il. etapa rozvoja - regulacné celky Casti obce |- Galicka

Uzemny plan plochy oznagené ako vyhlad nenavrhuje Ziadne podmienky a regulativy,
nakolko ,vyhlad“ neumoznuje realizaciu zameru.

tab. Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych €asti obce - regulaénych cel-
kov pre navrhované funkéné plochy

Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vylucéujuce funkéné | Priestorova regulacia
laény funkéné juce funk- | vyuzitie
celok vyuzitie ¢né vyuzi-
RC tie
Centrum A BI ov VS Bl 1 NP + P, 2NP
obce B-yv anie Obcianska | plochy vyrobnych za-
v rodin- vybavenost ria’deni, skladov vSe- | BH 3NP+P, 4 NP
nych do- tkého druhu ktoré pro-
BH dukuju hluk, zapach, | OV - 2NP+P, 3 NP
moch . . .
Byvanie alebo vyzaduju pravi-
v bytovych | delnd, alebo &astu | SaR — 1NP +P, 2NP
domoch tazkd nakladnu do- | - zastavanost pri  funkcii
pravu Bl —40%
S pofnohospodarska - zastavanost pri funkcii
Plochy vyroba nad ramec| OV 70%
Sportovych | vlastnej spotreby - zastavanost’ pri  funkcii
zariadeni VSetky ostatné neuve- BH - 60%
dené funkcie - Zastavanost' pri funkcii
Sportu 70%
- Koeficient zelene pri
funkcii Bl — min.50%
- Koeficient zelene  pri
ostatnych funkciach -
min. 30%
Horny Bl oV Byvanie v bytovych | 1NP +P
koniec Drobné pre- | domoch 2NP
vadzky zastavanost 40%




Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vylucdujuce funkéné | Priestorova regulacia
laény funkéné juce funk- | vyuzitie
celok vyuzitie ¢né vyuzi-
RC tie
byvanie Nizko kapa- | vyroba, , montazne | koeficient zelene min. 60%
individu- citné ubyto- | prevadzky - zastavanost pri prevlada-
alne vro- | vanie do 8 | aktivity, ktoré produ-| jucej funkcii OV 50%
dinnych 16zok kuja hluk, zapach,
domoch Predaj alebo vyZaduju pravi-
z dvora delnu, alebo castu
Rodinné re- | tazku nékladnua do-
meselnicke | pravu
dielne
Cierne | BI S o vietky ginnosti | Bl -1NP+P, 2NP
zeme byvanie Plochy produkujuce prach, | Zastavanost 40%, koefi-
individu- Sportovych hluk, latky | cient zelene 60%
alne v ro- | zariadeni znedistujuce prirodu | Koeficient zelene - min.
dinnych a mozné ohrozenie | 50%
domoch BH vodnych zdrojov
Byvanie o vietky ostatné | BH — 3NP, zastavanost
v bytovych neuvedené funkcie | pri funkcii 60%, koefi-
domoch cient zelene 40%
oV PV — 1NP + P, 2NP, zasta-
Drobné pre- vanost 30%
vadzky zastavanost pri funkcii OV
60%, koeficient zelene
PV min. 40%
Chov hos-
podarskych
zvierat
a koni
Zahrady | Bl ov - vSetky ostatné | 1NP +P, 2NP
byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie | Zastavanost - 50%
individu- vadzky - vSetky ¢innosti | Koeficient zelene - min.
alne vro- | Nizko kapa- produkujuce prach, 40%
dinnych citné ubyto- | hluk, latky
domoch vanie do 8| znedistujuce prirodu | - zastavanost pri funkcii
16Z0ok a mozné ohrozenie | OV 60%
Predaj vodnych zdrojov
z dvora
Malé Spor-
tové zaria-
denia a det-
ské ihriska
Dolina Bl ov vSetky ostatné neuve- | INP+P, 2NP
byvanie Drobné pre- | dené funkcie Zastavanost- 40%
individu- vadzky Koeficient zelene - min.
alne v ro- 50%
dinnych - zastavanost pri OV 60%
domoch
Pitelov- R ov - vSetky ostatné | OV — 3NP + P, 4NP
sky mlyn | Rekreécia | Obcianska neuvedené funkcie
vybavenost' | - vSetky Cinnosti | R—1NP

produkujuce prach,

Zastavanost - 40%




Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vylucdujuce funkéné | Priestorova regulacia
laény funkéné juce funk- | vyuzitie
celok vyuzitie ¢né vyuzi-
RC tie
prechodné hluk, latky | Koeficient zelene - 40%
ubytovanie znedcistujuce prirodu
- sluzby -| a mozZné ohrozenie
stravovanie vodnych zdrojov
Kuri-. B. R, Bl c. & - vSetky ’ ostqtné R—-1NP + P
COVCi rekreadné ) neuvedene funkcie
domy indi- D. $portov - v8etky By Cinnosti | Bl — 1NP+P
viduainej é pIo_chy produkujuce prach, | Zastavanost - 20%
. a zariad hluk, latky | Koeficient zelene - min.
rekreacie . M B o
rodinné enia zneC|svtu11uce prlrod_u 70%
domy rv1el’<omer a mozne ohrozenle
¢neho vodnych zdrojov
charakte
ru bez
potreby
vystavby
socialne
ho
zazemia
Vyrobny | VS PV - vSetky ostatné | 2NP
areal Vyroba, Polnohos- neuvedené funkcie | Zastavanost - 70%
sklady podarska Koeficient zelene - min.
technické | vyroba 30%
zariadenia
, doprava
Galicka | B ov - vSetky ostané | INP + P
byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie | Zastavanost - 40%
individu- vadzky - v8etky ¢innosti | Koeficient zelene - 30%
alne vro-| Malé Spor- produkujuce prach,
dinnych tové zaria- hluk, latky
domoch denia adet- | znedistujuce prirodu
ské ihriska a mozné ohrozenie
vodnych zdrojov
Kemeni- | Bl ov - vSetky ostané | Bl INP+P
Cie byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie
individu- vadzky vSetky Cinnosti pro- | OV- 1NP +P, 2NP
alne vro- | Malé Spor- dukujuce prach, | Zastavanost - 50%
dinnych tové zaria- | hluk, latky znecistu- | Koeficient zelene - 50%
domoch denia adet-| juce prirodu a
ské ihriska mozné ohrozenie
vodnych zdrojov

18.2.2. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospeSnymi stav-

bami ( €. 2, 3)

18.2.2.1 Funkcné uzemie - Plochy byvania v rodinnych domoch - Bl

Jedna sa o uzemia zastavané rodinnymi domami, alebo navrhované na zastavbu

nymi domami v hlavnom funk&nom vyuzivani uzemia.

10

rodin-



Pre regulaéné celky Centrum, Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady je na navrhnuta
zastavba v prelukach existujucej zastavby a na kompaktnych plochach pre novu vystavbu.
Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Zastavanost’ pozemku stavbami na byvanie
je ur€ena v tabulke Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych regulaénych celkov.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obgianskej vybavenosti,
vznika povinnost vytvorit odstavné statia aj pre tuto funkciu na vlastnom pozemku staveb-
nika.

Pripustné funkéné vyuZivanie :

- Rodinné domy definované v sulade s platnou legislativou v objemovom stvarneni 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie. Podzemné podlazie je
pripustné a nezapocCitava sa do regulovanej podlaznosti

- Sukromna zelen rodinnych domov, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k rodinnému domu (hospodarske objekty, altanky, pristreSky, malé
sukromné bazény)

- Garaze a pristreSky pre osobné auta sluziace na sukromné ucely

- Chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie

Podla jednotlivych regulaénych celkov tak, ako to je uvedené v tabulke Funkcéna a priestorova

regulacia podfa jednotlivych ¢&asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funkéné

plochy

- Byvanie v bytovych domoch

- Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné a Sportové Uucely
v hmotovom stvarneni rodinného domu

- Nizko kapacitné ubytovacie, socialne zariadenia

- Chov hospodarskych zvierat

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, od-

padové vody znecistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie byt vacsia nad

ramec dopravnej obsluhy rodinného domu a musia spifiat podmienky vyplyvajlce zo staveb-
ného zakona a vykonavacich predpisov.

Vylucujuce funkéné vyuZivanie:

- Obcianska vybavenost - stravovacie zariadenia (bufety, pohostinstva a ostatné), rekreacné

ubytovanie — penziény a pod.,

- Servisy, garaze vacsie ako dvojgaraz pre 2 osobné auta.

- Vyroba vSetkého druhu

- Velkopriestorové a halove objekty pre vSetky druhy podnikatel'skych Cinnosti

- Chov hospodarskych zvierat nad umoZneny rozsah vlastnej spotreby v uréenych

regulacnych celkoch

- VSetky ostatné funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie

(hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

Stavby pre chov hospodarskeho zvieratstva pre vlastnu spotrebu je pripustné umiestriovat na

pozemkoch rodinnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky nezavadna,

alebo spifiaju nasledovné poziadavky:

a. objekty s hygienicky zavadnou prevadzkou v obytnej zastavbe (stajne, nadrze na tuhé a
tekuté exkrementy) situovat' vo vzdialenosti min. 10 m od objektov susednych rodinnych
domov a mimo ochrannych pasiem vodnych zdrojov — studni. Nevyhnutnou podmienkou
je zabezpecCenie vyprazdnovania zump a hnojisk, kapacita hnojisk musi byt vypocCitana
na min. na 3 mesiace

b. VyluCuje sa chov hovadzieho dobytka a oSipanych nad 1,5 VDJ (750 kg)

Vztah obytného domu a objektu zivoCiSnej vyroby vychadza z mikrobialnej ochrany proti Sire-

niu zapachov, zdrojom zapachov a Sirenia baktérii su oSipané a hnojiska.

Zasady veterinarnej ochrany:

a. Chov hospodarskych zvierat a hydiny je podmieneny zriadenim hygienického zariadenia
(filtra) medzi Castou ur€enou na chov hospodarskych zvierat a Cistym dvorom.
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Obijekty pre chov hospodarskeho zvieratstva nesmu byt umiestfiované tak, aby boli oproti
oknam a dveram susednych objektov na byvanie.

Zriadovanie chovatelskych stanic psov, veterinarnych zariadeni, pripadne ,hotelov* pre
domace zvierata je mozné za podmienky vytvorenia vybehov pre psov a ostatné zvierata
s uzatvaratelnymi kotercami a takymi stavebno-technickymi opatreniami, aby okolie ne-
gativne nevplyvalo na psov a nevyvolavalo hluk (Stekot psov), resp. iné negativne reak-
cie zvierat.

VSeobecné technické poziadavky na vystavbu:

Regulativ urCuje maximalnu vysSku objektov danu max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vySka objektov je stanovena
tabulke Funk&na a priestorova regulacia podla jednotlivych €asti obce - regulaénych celkov
pre navrhované funkcné plochy nasledovne:

a.
b.
C.

d.
e.

j.

nadzemné podlazie — konstrukéna vySka max. 3,2 m

podzemné podlazie a podkrovie - definované podla STN 734301 v platnom zneni
podkrovie - obytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 30° . V ramci podkrovia je ak-
ceptovatelné ustupené podlazie s plochou max. 50% z podlazia pod nim

vySkove limitovanie je navrhnuté od urovne pristupovej komunikacie

VysSkova regulacia 1 NP pre plochy byvania - rodinny dom typ bungalov so sklonom
strechy niz8$im ako 25°

preferovat zmenu funkcie z obytnej na zmieSanu funkciu - vybavenosti a byvania
prestavbou rodinnych domov

pri prestavbe objektov zachovat’ mierku objektu voci jestvujucej zastavbe

pri kazdom objekte alebo jeho funkénej zmene realizovat zodpovedajuci pocet
parkovacich miest

vystavba v novych rozvojovych plochach (Horny koniec, Kemenicie) je podmienené
vybudovanim vodovodu v tychto rozvojovych lokalitach

vystavba v novych rozvojovych plochach — Galicka je podmienena vybudovanim nového
vodného zdroja pre obec Pitelova.

Doplnenie preluk, prestavby:

a.

e.

désledne uplathiovat ustanovenia stavebného zakona a vykonavacich predpisov, od hra-
nic pozemkov min. 2 m a odstupy medzi rodinnymi domami min. 4 m, ak v protilahlych
stenach nie su okna obytnych miestnosti, 7 m v ostanych pripadoch

v prelukach umiestiiovat domy s pozdiznou dispoziénou schémou a pozdiZznou osou kol-
mou na ulicu

zastreSenie a architektonicky vyraz prispOsobit’ existujucej zastavbe, v ¢astiach Centrum,
Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady nie st pripustné ploché strechy

vystavba v prelukach nie je mozna, ak novy objekt nie je napojeny na miestnu
komunikaciu samostatnym vjazdom, resp. u€elovou komunikaciou, vylu€uju sa spolo¢né
alebo prejazdné dvory

vyluéit plné murované, betonové oplotenia a oporné mury na ploSné vyrovnavanie
pozemkov.

Ostatné podmienky:

a.

Vystavba novych objektov vo vSetkych Castiach obce méze byt povolena len za
podmienky zabezpecenia zasobovania vodou a napojenia objektu na obecny vodovod
s vynimkou regulacnych celkov Kuricovci, Pitelovsky mlyn a Lazce, kde nie je dostupny
verejny vodovod.

Vystavba vSetkych objektov vratane doplnenia preluk a prestavieb existujucich
objektov vo vSetkych Castiach obce mbze byt povolena len za podmienky zabezpecenia
dopravného pristupu napojenim na verejnu komunikaciu.

Vystavba vSetkych objektov v novo navrhovanych plochach pre vystavbu v regulaénych
celkoch Horny koniec, KemeniCie, Zahrady a Galicka obce mdze byt povolena len za
podmienky zabezpe€enia dopravného pristupu napojenim na verejnu komunikaciu
vybudovanim novo navrhovanej komunikacie v zodpovedajucich technickych
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parametroch podla STN 736110 v plathom zneni vratane jednostranného chodnika,
uliény priestor je ur€eny na min. 9 m
Uzemia navrhované na zastavbu rodinnymi domami v v requlaénych celkoch Horny koniec,
Kemenidie, Zahrady a Galicka - plochy novo navrhovanej zastavby rodinnych domov:

Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Vystavbe rodinnych domov musi predchadzat
vystavby cesty a prisluSnych inzinierskych sieti. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie
je ur€ena v tabulke Funkéna a priestorova regulacia podfa jednotlivych regulaénych celkov.
Do zastavanosti sa zapocitavaju vSetky objekty, vratane drobnych stavieb, spevnené plochy
a terasy.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obdianskej vybavenosti,
vznika povinnost’ vytvorit odstavné statia aj pre tuto funkciu na vlastnom pozemku stavebnika.

Podla jednotlivych regulaénych celkov tak, ako to je uvedené v tabulke Funkéna a priestorova

regulacia podfa jednotlivych ¢&asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funkéné

plochy:

Pripustné funkéné vyuzivanie :

Rodinné domy definované v sulade s platnou legislativou v objemovom stvarneni 2 nad-

zemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie. Podzemné podlazie je pripustné

a nezapocitava sa do regulovanej podlaznosti

- Sukromna zelen rodinnych domov, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k rodinnému domu (hospodarske objekty, altanky, pristredky, malé
sukromné bazény)

- Garaze a pristreSky pre osobné auta sluziace na sukromné ucely

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie

- Chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu

Zariadenia pre socialne a zdravotné sluzby v hmotovom stvarneni rodinného domu
Nizko kapacitné ubytovacie

Administrativne prevadzky v hmotovom stvarneni rodinného domu

Obchody, sluzby - ako doplinkova funkcia v rodinnom domu

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, od-

padové vody znedistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie byt vacsia nad

ramec dopravnej obsluhy rodinného domu a musia spifiat’ podmienky vyplyvajtce zo staveb-
ného zakona a vykonavacich predpisov.

Vylu€ujuce funkéné vyuzivanie:

- Obchod, sluzby, drobna vyroba ak je podmienena kazdodennym dopravnym zasobovanim,
alebo ak by takéto zariadenie mohlo obtazovat hlukom, prachom, pachom, svetelnym
smogom nad mieru bezného uzivania rodinného domu

- Vystavba halovych objektov a hospodarskych objektov objemovo porovnatelnych alebo
vacsich ako prisluchajuci rodinny dom

- VSetky ostatné neuvedené funkcie

VSeobecné technické poziadavky na vystavbu:

Pre novo navrhované funkéné plochy byvania v rodinnych domoch:

- désledne uplatiiovat’ ustanovenia stavebného zakona a vykonavacich predpisov, od hranic
pozemkov min. 2 m a odstupy medzi rodinnymi domami min. 7 m

- pri architektonickom rieSeni objektov vychadzat s tradiCnej regionalne architektury,
osadenie objektu prispésobit morfoldgii terénu, vyluc€it oporné muary vysSie ako 1,5m

- Vystavbu novych budov ako aj nadstavbu existujucich budov rieSit' tak, aby nepriaznivo
nevplyvali na presinenie okolitej bytovej zastavby a zaroven aby priestory v tychto
budovach boli dostatoéne presinené podla poZiadaviek platnej legislativy

- vylucit plné murované, betonové oplotenia

18.2.2.2 Funkcné uzemie - Plochy byvania v bytovych domoch - BH
Byvanie v bytovych domoch je pripustné len v Castiach Centrum a Zahrady:
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V regulaénom celku Centrum v rozsahu prestavby objektu nevyuzivanej materskej Skoly

bytovych domov do 4.NP

Pripustné funkéné vyuZzivanie:

- Sukromna zelefi bytového domu, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k bytovému domu (hospodarske objekty, altanky, pristresky, malé
sukromné bazény, detské ihriska)

- Garaze a pristreSky pre osobné auta sluZiace na sukromné ucely

Vyluéujace funkéné vyuZivanie:

- byvanie v rodinnych domoch,

- VSetky ostatné funkcie, ktoré neplnia funkciu doplnkovej funkcie k byvaniu v bytovom
dome

- VSetky ostatné neuvedené funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat' negativny vplyv na zZivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
a pod.)

B.18.2.3 Funkéné uzemie - ZmieSané uzemie byvania a rekreacie

Regulaény celok Kuricovci

Pripustné funkéné vyuZzivanie:

- Byvanie v rodinnych domoch, rekreatné byvanie - chalupy (pdévodne rodinny dom
vyuzivany na rekreacné ucely individualnej rekreacie)

- Sukromna zelen rodinného domu, rekreaéného domu, drobné objekty (definované podla
platnej legislativy) s dopIinkovou funkciou k rodinnému domu (hospodarske objekty, altanky,
pristreSky, malé sukromné bazény, detské ihriska)

- Garaze a pristreSky pre osobné auta sluziace na sukromné ucely

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie

- Chov domacich hospodarskych zvierat

- Sportové plochy a zariadenia nekomeréného charakteru bez realizacie objektov (3atne,
pristreSky a pod), outdorové aktivity

Vylucujuce funkéné vyuzivanie:

- VS8etky ostatné funkcie, ktoré neplnia funkciu doplinkovej funkcie k hlavnej funkcii
byvania alebo rekreaCného byvania

- VSetky ostatné neuvedené funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat' negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
a pod.)

B.18.2.4 Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Poziadavku bezbariérovosti v rieSenom Uzemi mesta je potrebné zohladnit pri spracovani pro-

jektovej dokumentacie vo vSetkych stuprioch dokumentacie podla platnej legislativy stavbu

bytového domu a ostatnych budov na byvanie s vynimkou rodinnych domov a objektov ob-

Cianskej vybavenosti

- byt, ak ho ma uZivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

- stavbu rodinného domu, pokial su v iom umiestnené sluzby nizko kapacitného ubytovania,
alebo inej vybavenosti

- stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- budovu obclianskej vybavenosti a inzZiniersku stavbu v ¢&asti uréenej na uzivanie
verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpecCeny pristup do kazdej vySSie uvedenej stavby, z miestnej komuni-

kacie a verejna plocha.

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schop-

nost'ou pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfla platnych predpisov a no-

riem.
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B. 18.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
B.18.3.1 Zariadenia obcianskej vybavenosti - obchod a sluzby, administrativa, Skolstvo

Zariadenia obcianskej vybavenosti su v rézne limitovanom rozsahu pripustné vo vSetkych
Castiach obce — regulaénych celkoch.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospeSnymi stav-

bami ( €. 2) a v tabulke Funk&na a priestorova regulacia podfa jednotlivych ¢&asti obce -

regulacnych celkov pre navrhované funkcné plochy ( kap. 18.2.1 tejto zavaznej Casti)

a. V existujucej Strukture zastavby prestavbou existujucich objektov pri reSpektovani urba-
nistickej Struktary a architektonického vyrazu pévodnej zastavby alebo doplnenim pre-
luk

b. V navrhovanych funkénych plochach byvania prevazne ako doplinkova funkcia k funkcii
hlavnej alebo obmedzujuce funkéné vyuzivanie

b.1V requladnom celku Pitelovsky mlyn:

obmedzujuce funkéné vyuZivanie - prechodné ubytovanie - penzién, suvisiace funkcie
verejného stravovania

b.2 V requlaénych celkoch Centrum, Horny koniec, Zahrady, Dolina, Cierne zeme,
Kemenidie, Galicka
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie - obchodné zariadenia, sluzby, nizko kapacitné ubyto-

vanie. Moznost zriadenia materskej Skoly v areali obecného uradu v pripade potreby
rozvoja.

b.3 V regulaénom celku Vyrobny areal a Kuricovci - vyluéujuce funkcné vyuZivanie

Vystavbu objektov obcCianskej vybavenosti okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy vo vSetkych regulacnych celkoch podmienit’ spine-
nim tychto regulativov:

a. potrebny pocet parkovacich ploch zabezpe it ako su€ast budovy obcianskeho vybavenia

b. zrealizovat' prislusnu technicku infrastruktiru — zasobovanie vodou, likvidaciu splasko-
vych vod, napojenie na NN rozvody elektrickej energie,

c. v pripade, ze pre umiestnenie objektu su dostupné verejné rozvody (vodovod, kanaliza-
cia, STL plynovod vznika povinnost’ napojit’ sa na tieto objekty)

d. vo v8etkych regulanych celkoch umoZzfujucich umiestnenie objektov obCianskej vyba-
venosti povinnost vypracovat architektonicku Studiu objektu, ktord odsuhlasi obec Pi-
telova.

e. umiestnenie zariadeni obCianskej vybavenosti je mozné len za podmienok zabezpecenia
dopravného pristupu a obsluhy z verejnej komunikacie v sulade s platnymi normami

f. lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najmd obchod a sluzby) v ramci
vymedzenych regulacnych celkov (tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu),
prioritne v regulaénom celku Galicka a Kemenicie

g. umiestnenie zariadeni obcCianskej vybavenosti je mozné len za podmienok zabezpecenia
dopravného pristupu a obsluhy v sulade s platnymi normami

h. nizko kapacitné ubytovanie v sukromi s poétom 16zok 8/1 zariadenie v uréenych
regulacnych celkoch s moznostou obcianskej vybavenosti, nevyhnuté zodpovedajuce
parkovacie miesta na vlastnom pozemku stavebnika (mimo verejnych parkovacich
miest)

i. vystavbu novych budov ako aj nadstavbu existujucich budov rieSit’ tak, aby nepriaznivo
nevplyvali na presinenie okolitej bytovej zastavby a zaroven aby priestory v tychto
budovéach boli dostatoéne presinené podla poZiadaviek platnej legislativy

Do funkcie obcCianskej vybavenosti sa nezaraduje: autoumyvarka, pneuservis, autoservis,
Cerpacia stanica pohonnych hmot, stolarske, zamocnicke a kovacCske dielne, stavebniny,
vyroba stavebnych dielcov, sklady.

Vyluéujuce funkéné vyuZivanie:
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- Zariadenia obcianskej vybavenosti nad ramec regulacie pre jednotlivé regulacné celky

- VSetky ostatné neuvedené funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
a pod.)

- Trvalé byvanie v regulaénom celku Pitelovsky mlyn

B.18.3.2 Zasady a regulativy umiestnenie rekreacie

Zariadenia rekreacnej vybavenosti su v rézne limitovanom rozsahu pripustné v €astiach obce
— regulacnych celkoch Pitelovsky mlyn a Kuricovci

Regulativy su identifikovatefné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospeSnymi stav-
bami (€. 2) a v tabulke Funké&na a priestorova regulacia podfa jednotlivych ¢&asti obce -
regulacnych celkov pre navrhované funkéné plochy ( kap. 18.2.1 tejto zavaznej Casti)

Pripustné funkéné vyuZivanie
b.1 V regulacnom celku Pitelovsky mlyn rekreacna funkcia spojena s vyuzivanim rybnikov,

turistika, cykloturistika, skatepark, camping, zoopark, ... s moznostou vystavby objektov
pre rekreaciu a Sport ( wellness, kupalisko, Sportoviska, stavby pre 3port....)

E. b.2 VregulaCnom celku Kuricovci - individualna chatova rekreacia, outdorové aktivity,
Sportoviska bez stavebnych udprav terénu

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie:

b.3 V regulaénom celku Centrum

- rozvijat’ existujuci Sportovy areal s futbalovym ihriskom

budovat malé 3portové zariadenia a detské ihriska podfa potrieb rozvoja ako zakladnu
vybavenost

b.4 V regulaénom celku Cierne zeme

- vybudovat novy S$portovo — rekreaény areal s multifunkénym ihriskom a doplnkovymi
Sportovymi zariadeniami a amfiteater pre obecné Sportové a kulturne podujatia

- budovat malé Sportove zariadenia a detské ihriska v plochach byvania podla potrieb roz-
voja ako zakladnu vybavenost

b.5 V regulaénom celku Horny koniec, Zahrady, Kemenicie, Gali¢ka

- budovat malé Sportové zariadenia a detské ihriska podla potrieb rozvoja ako zakladnu
vybavenost

Vylucujuce funkéné vyuZivanie:

- Obcianska vybavenost nad ramec regulacie pre jednotlivé regulacné celky

- VSetky ostatné neuvedené funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat' negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
a pod.)

Pri vystavbe a rekonstrukcii Sportovych zariadeni dbat, aby boli spinené poziadavky platne;j

legislativy na telovychovno-8portové zariadenia,

B.18.3.4. Zasady a regulativy umiestnenie vyroby

Zariadenia vyroby skladov a zariadeni technickej vybavenosti a zariadenia dopravy su pri-
pustné v regulatnom celku Vyrobny areal.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuZivania uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospednymi stav-

bami (¢. 2) a v tabulke Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych ¢asti obce

- regulaénych celkov pre navrhované funkéné plochy ( kap.18.2.1 tejto zavaznej Casti)

Pripustné funkéné vyuZivanie

- nezavadna vyroba, sklady, garaze, drobné prevadzky mézu byt doplnené o drobné sluzby
nevyrobného charakteru (napr. bufet a pod. )

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie:
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- polnohospodarska vyroba a chov hospodarskych zvierat nad ramec osobnej spotreby

- obchod , sluzby ako doplinkova funkcia k hlavne funkcii vyroby, predaj z dvora
Vylucujuce funkéné vyuZivanie:

- byvanie vo vSetkych formach, ostatné neuvedené funkcie

Vo vSetkych priestoroch a prevadzkach, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyviovat obytné pro-
stredie hlukom, zabezpecit dodrziavaniu ustanoveni platnej legislativy v oblasti pripustnych
hodnét hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi.

B.18.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.18.4.1 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia.

Regulativy su identifikovatefné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospeSnymi stav-
bami (C. 2, 3).

Dopravné vybavenie uzemia

a. VSetky komunikacie a dopravné zariadenia realizovat podla vykresu ,Komplexny navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s rieSenim dopravy“ (¢.2) a Rie-
Senie dopravného vybavenia obce (€.3).

b. Vymedzit uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii a suvisia-
cich krizovatiek.

c. Dodrzat navrhnutu kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci.

d. Nové komunikacie riesit ako obojstranne zastavané z dévodu ekonomickej efektivnosti
inZinierskych sieti, Sirkoveé usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnut
v dalSich stuprioch PD v zmysle STN 73 6110.

Zeleznica

a. ResSpektovat Zelezni¢nu trat’ €. 121 Hronska Dubrava — Palarikovo zaradena v sieti TEN-
T koridorov vratanej jej ochranného pasma.

b. Rezervovat uzemie pre modernizaciu a zdvojkolajnenie medzistani¢ného useku Hron-
ska Dubrava —Ziar nad Hronom na rychlost 120 km.

c. ReSpektovat neelektrifikovanu Zzelezni¢nu trat ¢ . 118A Zvolen, osobna stanica- Hron-
ska Dubrava — Vrutky vratanej jej ochranného pasma , doplnit svetelnu signalizaciu
na priecesti s cestou 111/2486.

d. Rezervovat uzemie pre zvySenie najvyssej tratovej rychlosti na tratovom useku Hronska
Dibrava - Horna Stubfia zo 60 km/hod. na 70 km/ hod.

e. Vystavba v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy mdze byt ohrozena ne-
gativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spoésobenymi
beznou ZelezniCnou prevadzkou, jej su€astou musia byt navrhnuté aj opatrenia na eli-
minaciu nepriaznivych ucinkov zZelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii. Pri na-
vrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Ze-
leznicnej trate.

Komunikéacie

a. ReSpektovat rychlostnu cestu R1 vratane jej ochranného pasma v rozsahu rieSeného
uzemia obce.

b. ReS$pektovat existujuce komunikacie regionalnej siete 111/2492, 111/2486 a I11/2487 vo
funkCnej triede a navrhovych parametroch B2, resp. C1.

c. Nové obsluzné komunikacie v rozvojovych plochach realizovat vo funkénej triede C3 a
D1.

d. Realizdcia komunikacii v novych rozvojovych funkénych plochach vo vSetkych
regulaénych celkoch, ( Horny koniec, Galicka , Kemenicie, Cierne zeme) v navrhnutych
parametroch musi predchadzat’ realizacii vlastnych objektov.

Parkoviska
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V regulaénom celku Centrum pri objektoch vybavenosti realizovat’ parkoviska tam, kde
to umoznia Uzemno-technické podmienky - pri obecnom urade, kostole, cintorine,
$portovom areali, v regulaénom celku  Cierne zeme pri $portovych plochach.

Pri rekonstrukciach a dostavbach existujucich objektov obdianskej vybavenosti sa
pocet parkovacich miest musi posudzovat kumulativne pre cely novy objekt.

V lokalitach rodinnych domov a vo v8etkych ostatnych novych rozvojovych plochach
rieSit parkovacie miesta na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo inych objektov
v sulade s STN.

V sulade s platnou legislativou kazdy rodinny dom musi mat 2 parkovacie alebo
garazovanie miesta na vlastnom pozemku pre kazdu bytovu jednotku. Ich pocCet sa
znasobuje poctom bytovych jednotiek v rodinnom dome. Pocet parkovacich miest pre
byty v bytovych domoch musi zodpovedat platnej legislative (STN).

Pri umiestneni vybavenosti v objektoch rodinnych domov je potrebné realizovat aj
parkoviska v pocte nevyhnutnom pre danu funkciou obcianskej vybavenosti, ktoré sa
pripocitaju k potrebnych parkovacim miestam bytovej jednotky. VSetky parkovacie miesta
musia byt realizované na vlastnych pozemkoch stavebnika.

Kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie
a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110/Z2 pri stupni automobilizacie
1:2,5.

Pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat’ hygienické pozZiadavky na ochranu
ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel
(norma udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) v plathom
zneni.

V ostatnych funkénych plochach pocet parkovacich miest rieSit v sulade s platnou
legislativou (vypocet podla platnej EN — STN 73 6110 /Z2) v platnom zneni.

Komunikacie nemotorové

a.

b.

Vybudovat jednostranné chodniky min. Sirky 1,5 m v navrhnutych rozvojovych lokalitach
byvania.

Chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami, zabezpedit vystavbu
pesich chodnikov a doplnit chodniky pre peSich pri jestvujucich komunikaciach, kde to
dovolia uzemno-technické podmienky.

Vybudovat nové peSie a cyklistické prepojenie medzi Sportovymi plochami Casti
Centrum a Cierne zeme.

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnat v dal$ich
stupfioch PD v zmysle STN 73 6110 v platnom zneni.

B.18.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Regulativy su identifikovatefné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia s vyzna€enou zavaznou Castou a verejnoprospeSnymi stav-
bami (€. 3,)

VSeobecne

Koordinovat' trasy vSetkych inZinierskych sieti vedenych v subehu.

Podporovat vyuzivanie alternativnych druhov energie.

Rezervovat' koridory pre optické a datoveé rozvody v jestvujucej zastavbe aj navrhovanych
rozvojovych plochach v ch ranickach spolu s NN elektrickymi rozvodmi.

V rozvojovych lokalitdch vymedzit verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inzinierskych sieti.

Elektrické a datove rozvody realizovat zemnym kablom.

Realizacia inZinierskych sieti v novych rozvojovych funkénych plochach v €astiach Horny
koniec, Zahrady, Kemenicie a GaliCka v navrhnutych parametroch musi predchadzat
pred realizaciou vlastnych objektov.

Odvedenie dazdovych véd v zastavanom uzemi rieSit tak, aby dazdova voda nebola
vypustana na pozemky susednych rodinnych domov a zahrad.
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B.18.4.2.1 Vodné hospodarstvo

a.

b.
C.

ReSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma vodnych tokov, vodnych zdrojov,
technickej infradtruktary a liniovych stavieb.

Zabezpedit ochranné pasma vodnych zdrojov, ktoré ich nemaju urCené.

Pred za¢atim vystavby v navrhovanych plochach v blizkosti vodnych zdrojov zabezpecit
vyhlasenie  ochrannych pasiem tychto vodnych zdrojov prislusnym legislativnym
procesom.

Postupne zabezpecit komplexnu technicku vybavenost’ navrhovanych rozvojovych ploch,
realizacia regulacného celku Galicka je podmienené realizovanim nového vodného
zdroja.

V ramci novej parcelacie pozemkov vyplyvajucich z buducej vystavby vo funkénych
plochach vynechat ochranné pasma technickej infrastruktury a vodnych tokov.

Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit v sulade so zakonom ¢&. 364/2004 Z.
z. 0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad.
RieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu v max.
miere zaokruhovat rozvodnu siet pitnej vody.

Navrhované rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitach (verejny vodovod)
vybudovat' v buducom verejnom priestore prevazne v okrajoch buducich miestnych
komunikacii.

Vybudovat splaskovu kanalizaciu v obci a vybudovat obecnt COV pri Vyrobnom areali
av casti Cierne zeme.

Do doby realizacie verejnej kanalizacie  realizovat vodonepriepustné Zumpy na
zachytavanie splaskovych véd.

Pre navrhované urbanizované plochy v €asti Gali¢ka, ktoré spadaju do Il. etapy vystavby
navrhujeme regulativ: povolit' vystavbu az po zabezpefeni nového vodného zdroja pre
obec Pitelova.

Dazdové vody z komunikacii v zastavanom uzemi av novych lokalitach odvadzat
cestnymi rigolmi a dazdovou kanalizaciou, preferovat zachytavanie dazdovej vody
v uzemi.

Dazdové vody zo striech navrhovanej zastavby zachytavat do nadrzi na pozemkoch
objektov a nasledne vyuzivat ako uzitkovu vodu. RieSenie povrchovych dazdovych véd
do vsaku len na zaklade vhodnosti preukézanej hydrogeologickym prieskumom pri
zohladneni celej lokality a intenzity maximalneho dazda pred vydanim uzemného alebo
stavebného povolenia.

B.18.4.2.2 Energetika

a.

b.
C.

Rekonstruovat’ VN linku €. 303 pre potreby a zabezpeCenie navrhovaného rozvoja
obce.

Rekonstruovat jestvujuce trafostanice so zvySenim kapacit podla potrieb rozvoja.
Trafostanice v zastavanom Uzemi a v novych lokalitdch uvazovat prednostne kioskové
prefabrikované.

Sekundarnu siet NN v rozvojovych plochach realizovat zemnymi kablami v buddcom
verejnom priestranstve koridoru ciest. Napajat’ zasluCkovanim cez pripojkové skrine s
moznostou dosiahnutia dvojcestného zasobovania a zalohovania v pripade poruchy
vedenia.

Navrhované VN vedenia do novych trafostanic a NN vedenia rieSit zemnym kablom
v zelenych pasoch v rozvojovych lokalitach ako sucast’ verejného priestoru miestnych
komunikacii.

Postupne rekons$truovat verejné osvetlenie v obci s pouZitim energeticky uspornych
svetelnych zdrojov.

Vybudovat verejné osvetlenie v rozvojovych lokalitach.

Umoznit a preferovat vyuzivanie alternativnych druhov energie pri vyrobe elektrickej
energie.

19




i. Vrozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inzinierskych sieti v min. Sirke 9.

j.  Rozvody riesit ako zemné kablové, dizka vybeZzkov od zdroja max. 350 m. Pre uloZenie
zemnych kablovych rozvodov vyc€lenit zelené pasy Sirky 1 m v blizkosti miestnych
komunikacii.

B.18.4.2.3 Civilna ochrana

Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat platnu legislativu s ohfadom na
poziadavky civilnej ochrany a na zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Vzhlfadom k redlnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat
ochranné stavby len formou ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch aj v byto-
vych domoch (dvojucelové stavby).

B.18.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE.

B.18.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne plochy, ktoré by boli pamiatkovymi uzemiami vy-
hlasenymi podla pamiatkového zakona. V .

Na uzemi obce Pitelova je evidovana narodna kultirna pamiatka zapisana v ustrednom zoz-

name pamiatkového fondu (UZPF) :

a. UZPF &. 1304/1 Hrob padlych partizanov na parc. KN C &, 2033 k.U. Pitelova,

b. V bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej pamiatky nemoZzno vykonavat stavebnu
¢innost ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu 10 m od ne-
hnutelnej kulturnej pamiatky: 10 m sa pocita od obvodového pladta stavby, ak nehnu-
telnou kulturnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kul-
turmou pamiatkou aj pozemok.

c. Na uzemi obce Pitelova sa nachadzaju viaceré evidované archeologické nalezy a na-
leziska z obdobia praveku az novoveku:

- stredovek az novovek — historické jadra su€asnych sidiel

- pravek - vyskytované v Castiach ( zakreslené v grafickej Casti)
A - poloha Zahumnie (osada)
B — priestor vychodne od polnohospodarskeho druzstva
C — Uzemie medzi polohami ,Pod PleSinami“ a ,Horné Trnavy*

V uvedenych lokalitach je stavebnik povinny poZziadat prislusny pamiatkovy urad o vyjad-
renie k zameru stavby z dévodu zachrany archeologickych nalezov a situacii.
d. Prirealizacii vystavby v regulaénych celkoch Centrum a Horny koniec:

- dbat na zachovanie pévodnej Struktury osidlenia.

- reSpektovat pdvodnu ulinu Strukturu zastavby obce (jej parcelaciu, historicky
pddorysny tvar zastavby rodinnych domov, ich vySkové, objemovo - priestorové
usporiadanie a tvar striech).

- pbvodné objekty zachovat, resp. pri rekonstrukcii zachovat povodny vyraz, uplathovat
znaky miestnej architektury

- Pri novej vystavbe rodinnych domov uprednostnit pévodné pddorysné tvarové rieSenie
zastavby, ich vySkové a objemovo- priestorové usporiadanie.

- zachovat parcelaciu, dispoziénu schému na pozemku a brehové porasty potoka
v zastavanom Uzemi obce.
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B.18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody

a tvorby krajiny a udrZania ekologickej stability vratane pléch zelene.

Vsetky zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny realizovat’ podla vykresu ,Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES* (€. 6) a ,Komplexny navrh priestoro-
vého usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s vymedzenou zavaznou ¢astou a verejno-
prospesnymi stavbami “ (vykr. €. 2

a.

ReSpektovat podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy v oblasti  ochrany prirody
a krajiny.
ReSpektovat a chranit zaujimavé a hodnotné krajinné prvky v zaujmovom uzemi.

Zabezpecit v uzemi aplikaciu metoéd integrovaného manazmentu krajiny a ochrany
charakteristického vzhladu krajiny.

Vylugit umiestiovanie reklamnych putaCov a bilboardov na exponovanych miestach
vyhladov do volnej krajiny.
Preferovat’ preferovat podzemné vedenia energovodov pred vzduSnymi.

Vylucit realizaciu stavieb, ktoré by svojou hmotou a vy3kou konkurovali historickym
dominantam, objektov kostolov v panoramach obci.

Realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

- zvySenie ekologickej stability uzemia — na plochach technickych stavieb a skladovych
arealov vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych zelene okolo arealov.

- eliminacia stresovych faktorov — na plochach hospodarskeho dvora so zivociSnou vy-
robou vytvorit' pasy izolaénej zelene medzi hospodarskym dvormi a obytnymi a Spor-
tovo rekreaCnymi plochami.

- plochy s protieréznymi opatreniami —na plochach ornej pddy, ktoré su uz erodované
alebo ohrozené erdziou pestovat viacro¢né kultury alebo trvalé kultury a vytvorit pasy
zelene s protier6znymi ucinkami.

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych

porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi, v8etky plochy nelesnej dre-

vinovej vegetacie hlavne v €asti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely).

dodrziavat opatrenia na zvy3enie ekologickej funkénosti vodnych tokov (zachovat po-
vodnu morfoldgiu tokov, nezasahovat’ do hydrologického rezimu tokov, zabezpedit’ exis-
tenciu pdvodnej pobreznej vegetacie na celej dizke tokov, a pod.);

udrzat a neustale skvalitfiovat su¢asnu organizaciu krajiny — predpoklad zachovania,
resp. zvySovania stupfia Uzemného systému ekologickej stability a priestorovej diverzity,
vysoka esteticka hodnota, ramcovo zachovat su€asny charakter jej vyuzZivania.

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podla plathého lesného hospodarskeho
planu, pri obnove vegetaénych porastov uprednostriovat’ prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbévodnych dre-
vin pévodnymi), na maximalnu moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi holo rubmi.

na lesnom pédnom fonde dbat’ na ochranu druhov najma fauny, viazucej sa na tento kra-
jinny priestor, ponechavat dostato¢ny pocet starych (aj odumretych) stromov v zavislosti
na ornitocenézach a dalSich Specifickych podmienkach.

orné pody obhospodarovat (orat, siat) po vrstevnici, zabranit ploSnému odvodneniu, ob-
medzit, prispdsobit (vhodné chemické hnojiva), zvysit podiel prirodzenych hnojiv.
zachovat sukromné hospodarenie na ornych pédach — zahumienky v nadvaznosti na cen-
tralne sidlo — kvalitny plosny diverzifikacny, ekostabilizaény, krajinotvorny a aj esteticky
prvok.

prvky USESu’povaéovat’ za limity uzemného rozvoja, zabezpecit v nich taky rezim vyuZzi-
vania, aby splfali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, nepreruSovat
linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych
stavieb.
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aa.

bb.

cc.
dd.

ee.

ff.

g9.

hh.

Ji-

pri napifiani zamerov vyplyvajucich z Gzemného planu reSpektovat tzemny systém eko-
logickej stability a zaujmy ochrany prirody , rozvojove lokality navrhnuté na pozemkoch
charakteru polnohospodarskej pédy, mokrade alebo v pripade vyskytu biotopov je nutné
vyziadat si sthlas organu ochrany prirody.

zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rie§enom Uzemi aj s brehovymi porastmi za uce-
lom zachovania ich ekologickych funkcii pri si¢asnom zachovani Urovne protipovodnovej
ochrany.

realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.
rekultivovat’ byvalé arealy rastlinnej a zivoCiSnej vyroby za ucelom ich pripadného vyuzitia
pre dalSie rozvojové Cinnosti v regiéne.

plochy s nelesnou drevinou vegetaciou ponechat na samo vyvoj sukcesnym procesom.
na plochach trvalych travnych porastov zabranit sukcesnému procesu, zarastaniu.

uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF, jednotlivé parcely od-
delit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Struk-
taru krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre ukryt, hfadanie potravy a rozmno-
Zovanie zivoCichov, €o by podporilo zvySenie biodiverzity v krajine , neuzitky popri cestach
ponechat’ na samo vyvoj, resp. podporit’ ich premenu na NDV.

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit' vybudovanim rozvodov verejnych inzi-
nierskych sieti (vodovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu — zabranenie znedisteniu podzemnych vdd, ovzdusia.

pri dopravnych stavbach technickym rieSenim a technoldgiou vystavby v maximalnej
miere reSpektovat funkciu biokoridoru.

pri rozvojovych lokalitach zasahujucich do svahovych deformacii sucastou projektovej
pripravy technickej infrastruktury rieSenie ochrany Uzemia pred eréziu technickymi prv-
kami a vysadbou protieréznych vsakovacich pasov zelene.

zabezpeCovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky
aich brehové uzemia s cielom obnovit' a zvySovat vododrznost krajiny a zabezpecit' dI-
hodobo priaznivé existenéné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov.

celoploSne zabezpedit ochranu existujucej Struktury nelesnej drevinovej vegetacie, lesi-
kov a trvalych travnatych porastov s dérazom na ekologicky vyznamné segmenty.

udrzat a neustale skvalitiiovat su€asnu organizaciu krajiny — predpoklad zachovania vy-
sokého stuprnia uzemného systému ekologickej stability a priestorovej diverzity, vysoka
esteticka hodnota, ramcovo zachovat su€asny charakter jej vyuzivania.

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podla platného planu starostlivosti o les;

na lesnom pédnom fonde dbat’ na ochranu druhov fauny, viazucej sa na tento krajinny
priestor, ponechavat dostatoény pocet starych (aj odumretych) a dutinovych stromov
v zavislosti na ornocenézach a dalSich Specifickych podmienkach.

zachovat prirodzené lesné porasty s prirodzenym drevinovym zloZenim.

ponechat rozptylenu krajinnu vegetaciu na pofnohospodarskej pbde.

zachovat sukromné hospodarenie na ornych pédach — zahumienky, sady, zahrady
v nadvaznosti na centralne sidlo, na miestne €asti (usadlosti laznickeho typu osidlenia) —
kvalitny ploSny diverzifikacny, ekostabilizaCny, krajinotvorny a aj esteticky prvok.
zabranit Sireniu expanzivnych a invaznych druhov rastlin.

vylucit akékolvek vypalovanie travnych porastov.

pri budovani, rekonstrukciach resp. prekladkach elektrickych vedeni 22 kV zabezpedit
technické opatrenia zabranujuce usmrcovaniu vtakov.
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B.18.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

a.

Realizaciu navrhovanych obytnych pléch podmienit vybudovanim rozvodov verejnych
inzinierskych sieti - vodovod, kanalizacia s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom
C¢asovom predstihu z dévodu zabranenia znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia.

Vybudovat splaskovi kanalizacia s ukon&enim v MB COV, &im sa zabezpedi plnenie po-
Ziadaviek dané zakonom o vodach ¢€.364/2004 Z. z. a nariadenim vlady &. 269/2010 Z. z.
ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,.

V pripade potreby navrhnut opatrenia na eliminaciu negativnych ucinkov dopravy s oso-
bitnym zretelom na obytné uzemie.

Pri lokalitach sluZiacich na byvanie, resp. ubytovanie, zabezpe it vypracovanie hlukovej
Studie vo vztahu k pozemnej komunikacii (a doprave na nej) a zahrnut’ jej vysledky do
proti hlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpeéena expozicia obyvatelov a ich
prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou.

Pri miestnych a u€elovych komunikaciach realizovat vysadbu liniovej (alejovej) ze-
lene.

Podporovat bezemisné zdroje vykurovania, najma tepelné Cerpadla v kombinacii s foto-
voltickymi ¢lankami, podporovat vymenu jestvujucich zdrojov vykurovania za usporné
a bezemisné.

Zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva
obce pithou vodou podla poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na vodu urCenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na
l[udsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneSkodrovanie splaskovych
odpadovych vdd (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat' v predstihu alebo
subezne s navrhovanym rieSenim

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyviovanie
chranenych funkcii (byvanie, Sport — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujucimi
Zivotné prostredie hlukom, emisiami 8kodlivin a pachov

- urbanizaciu uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych véd

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich
vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch urc¢enych na dlhodoby pobyt
ludi vyhovujuce svetlo technické podmienky v sulade s platnou legislativou

- v rozvojovych plochach so strednym radonovym rizikom realizovat' radénovu ochranu
objektov podfa vyhl. MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

V rieSeni odpadového hospodarstva zabezpedit separaciu odpadov, minimalizovat vznik
odpadov, spravne zneSkodniovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych
surovin.

Pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Uzemi reSpektovat’ existujuce Uuzemia ochrany

prirody.

Preferovat’ zachytavanie vody v Uzemi, resp. jej vyuzZivanie ako uzitkovej vody.

Zabezpecit opatrenia voc€i CastejSim a intenzivnej§im vinam horucav:

- zvySovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom uzemi centra mesta,

- odporovat a vyuzivat vegetaciu, svetelné a odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infrastrukture,

- vyuzivat dopravné a energetické technoldgie prispdsobené meniacim sa klimatickym
podmienkam,

- vytvarat’ a podporovat’ vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov,

- zabezpecit a podporovat ochranu brehovych porastov,

- pri vysadbe zelene vyber drevin prispésobit meniacim sa klimatickym podmienkam,
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- vytvarat komplexny systém pléch zelene v meste s prepojenim do volnej krajiny,

- zabezpedit opatrenia voci silnym vetrom a vichriciam,

- zabezpedit a podporovat vysadbu spolo¢enstiev drevin v extravilane mesta,

- udrziavat dobry stav statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napr.. vysadbou
vetrolamov a Zivych plotov...

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:

- podporovat’ a zabezpe it opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody,

- zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

- podporovat a zabezpedit vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov.

Opatrenia vocCi CastejSiemu vyskytu vodnych zrazok :

- zabezpecit a podporovat zvySenie retennej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohladuplne k zZivotnému prostrediu,

- zabezpedit zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia zastupenim vsakovacich prvkov
v extravilane obci a minimalizovat' podiel nepriepustnych povrchov na urbanizovanych
plochach v intravilane mesta,

- zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v zastavanom
uzemi, predovSetkym v centre mesta.

B. 18.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Obec Pitelova je tvorena jednym katastralnym uzemim, jej zastavané uzemie je tvorene pia-
timi samostatnymi ¢astami obce — Centrum a Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady, Dolina,
Vyrobny areal a Kuricovci.

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch navrhuje Uzemny plan obce zastavané uzemie obce
tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané uUzemie k.u. Pitelova zo siedmich Casti  definované hranicou
zastavaného uzemia k 1.1.1990,

existujuce uUzemie regulacného celku Pitelovsky mlyn urbanisticky oddelené od
zastavaného uzemia,

noveé rozvojové plochy mimo hranic zastavanych Uzemi vratane prifahlych komunikacii tak,
aby po ich realizacii tvorili kompaktné zastavané uzemie podla navrhu — regulacny celok
Horny koniec, Zahrady, Kemenicie a Galicka - vykres €. 2.

B. 18.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

B.18.8.1 Ochranné pasma technickej infrastruktary
V rieSenom uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujuce rieSené uze-

mie:

a. cestné ochranné pasmo rychlostnej cesty je stanovené mimo zastavaného uzemia obce
a Uzemia uréeného na zastavenie 100 m od osi prilahlého jazdného pruhu,

b. cestné ochranné pasmo cesty |. triedy je stanovené mimo zastavaného uzemia obce
a Uzemia uréeného na zastavenie 50 m od osi komunikacie,

c. cestné ochranné pasmo regionalnej cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia
obce a Uzemia uréeného na zastavenie 25 m od osi komunikacie,

d. cestné ochranné pasmo regionalnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného uzemia
obce a uzemia ureného na zastavenie 20 m od osi komunikacie.

e. ochranné pasmo drahy priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi
plochami vedenymi pre zeleznicnu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak
30 metrov od vonkajSej hranice obvodu drahy.

f.  manipulatné pasma pobreznych pozemkov vodnych tokov a vodohospodarskych

objektov v Sirke 5 m pre malé vodné toky, a 10 m pre vodohospodarsky vyznamné toky
pretekajuce rieSenym uzemim:
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- je potrebné zabezpedit ochranu inunda¢nych Uzemi tokov, zamedzit v nich vystavbu
a iné nevhodné €innosti v zmysle Zakona o ochrane pred povodriami v plathom zneni,

g. ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona
o energetike platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodie bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z.
v platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati od 35
kV do 110 kV vratane je 15 m.

h. ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &.
251/2012 Z. z. v platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢.

251/2012 Z. z. v platnom zneni:

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpec&eny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni,

j- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle zakona o verejnych vodovodoch
v zneni neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,8 m na obidve strany od
podorysného okraja potrubia, priemeru DN500 aviac 3,0 m na obidve strany od
pddorysného okraja potrubia,

k. ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m od osi krytého kanala a 5
m od brehovej €iary u otvorenych kanalov.

. ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, =zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zneni neskorsich predpisov.

B. 18.8.2 Chranené uzemia a ochranné pasma vymedzené podla osobitnych predpisov

a. Ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zdkona
o lesoch v plathom zneni.

b. Ochranné pasmo pohrebiska 5 m od oplotenia pohrebiska uréené vSeobecne zavaznym
nariadenim obce.

c. V zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona: ,V bezprostrednom okoli nehnutelnej
kulturnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu Cinnost ani inu ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultarnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kulturnej pamiatky;
desat metrov sa pocCita od obvodového plasta stavby, ak nehnutefnou kulturnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutefnou kultirnou pamiatkou
aj pozemok*.

d. Chranené tzemia USES:
- NRBkh1 Hron —hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu
- RBkh4 — IhracCsky potok hydricky biokoridor regionalneho vyznamu
- NBc4 — Teply Grun regionalne biocentrum
- RBk4 — Chastova - terestricky biokoridor regionalneho vyznamu
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B.18.9. PLOCHY NA VEREJ NOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCE-
LOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.18.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlas-
tnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného
uradu (dalej len "vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastho-
vacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostre-
dia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.
Navrhovana urbanisticka koncepcia si vyzaduje delenie a scelovanie parciel podfla textovej
a grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle uvedenych regulativov a zastavo-
vacich podmienok. Ide hlavne o vymedzenie dopravnych tras, tras technického vybavenia,
a navrhovaného Sportoveého arealu a nasledne parciel pre rodinné domy.

B.18.9.2 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov.

Scelovanie a delenie pozemkov je potrebné vykonat pre novo navrhované rozvojove lokality
v regulaénych celkoch Horny koniec, Zahrady, Cierne zeme, Kemenicie a Galicka.

B.18.9.3 Vymedzenie pléch na asanacie.
Uzemny plan obce nenavrhuje plo$nu asanaciu.

B.18.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Pre rozvojové plochy nie je navrhnuté obstarat uzemny plan zény.

B.18.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Dopravné stavby

VD1 - rekonstrukcia komunikacii v existujucej zastavbe miestnych, ucelovych a obsluznych
na komunikacie funkénej triedy C2, C3 a D na usekoch, kde to dovoluju Sirkové
pomery.

VD2 - vystavba komunikacii v navrhovanej zastavbe miestnych, obsluznych a uéelovych
na komunikacie funkénej triedy C2, C3 a D s napojenim na siet MK

VD3 - rekonstrukcia existujucich chodnikov

VD4 - vystavba novych chodnikov pre peSich v zastavanom uzemi a v novej zastavbe
v navrhovanych funkénych plochach

VD5 - vystavba chodnika a cyklistického chodnika medzi Sportovym arealom v Casti
Centrum a Cierne zeme

VD6 - vystavba cyklistickych trds v zastavanom uUzemi obce avnovej zastavbe
v navrhovanych funk&nych plochach

VD7 - vystavba cyklistickych a turistickych chodnikov mimo zastavané uzemie obce
a vo volnej krajine

VD8 - rekonstrukcia autobusovych zastavok
VD9 - rekonstrukcia ciest lll. triedy v rieSenom uzemi v navrhovych parametroch podla
UPN VUC

VD10 - realizacia svetelnej signalizacie na Zelezni€nom priecesti na ceste 111/2486 so
Zelezni€nou tratou €. 118 A Zvolen, osobna stanica — Hronska Dubrava — Vrutky

Vodohospodarske stavby
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VH1 - rozvodné vodovodné potrubie v novych rozvojovych lokalitach v regulaénych celkoch
Horny koniec, Zahrady, Kemenicie a Gali¢ka, vystavba nového vodného zdroja

VH2 - rekonstrukcia existujucich vodovodnych rozvodov a vodnych zdrojov v obci

VH3 - vystavba verejnej splaskovej kanalizacie v obci

VH4 - vystavba obecnej COV

VH5 - vystavba verejnej kanalizacie v novych rozvojovych lokalitach v regulaénych cel-
koch Horny koniec, Zahrady, Kemenicie a Galicka

Energetické stavby

VE1 - vystavba novych trafostanic v novych lokalitach podla potreby rozvoja
VE2 - rekonstrukcia jestvujucich trafostanic podla potreby rozvoja vystavby
VE3 - vystavba NN rozvodov v novych lokalitach
VE4 - rekonstrukcia jestvujucich NN rozvodov podfa potreby rozvoja vystavby
VE5 - vystavba verejného osvetlenia v novych lokalitach
VEG6 - rekonStrukcia existujuceho verejného osvetlenia
VE7 - vystavba kamerového systému v rozvojovych lokalitach
VSeobecné stavby
VS1 - realizacia verejnej zelene plosnej aj liniovej a jej udrzba
VS2 - revitalizacia verejnych priestorov v zastavanom uzemi obce
VS3 - rozSirenie cintorina

B.18.12 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej asti nasle-
dovne:
Textova Cast:

Navrh zavaznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riedenia, ktoré nie su
uvedené v zavaznej Casti, maju charakter odporucani a tvoria smernu ast uzemnoplanovace;j
dokumentacie. Prilohou textovej Casti je grafické vyznadenie schémy zavaznych Casti

Graficka cast

Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s vyzna¢enou zavaznou
Castou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami
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