OBEC PITELOVA
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢ 172024
KTORYM SA VYHLASUJU ZAVAZNE ¢AsTI UZEMNEHO PLANU OBCE PITELOVA

Obecné zastupitelstvo v Pitelovej podla § 6, ods. 1 zdkona &. 369/1990 Zb. o obec-
nom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v silade s ustanovenim § 27 ods. 3 zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov vy-
déva toto vieobecne zavazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuju zavazné &asti Uzemného planu
obce Pitelova

_ Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. VSeobecne zavéznym nariadenim sa v silade s § 27 ods. 2 pism. a) zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom periadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov vyhlasuji zavazné Sasti Uzemného
planu obce Pitelova.

Priestorové vymedzenie Uzemia obce je v Prilohe &. 1.

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a verejnoprospes-
nych stavieb su v Prilohe &, 2

Clanok 2
Rozsah platnosti

Véeobecne zavazné nariadenie je platné pre tizemie obce Pitelova.

Clanok 3
UloZenie dokumentacie

Dokumentacia schvéaleného Uzemného planu obce Pitelova je uloZzena a moZno do nej na-
hliadnut na:

- Regionainom Urade pre izemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica,
- Obecnom urade Pitelova.

Clanok 4




Uéinnost™
VSeobecne zavazné obce Pitelova &. 1/2024, ktorym sa vyhlasuju zavéizné &asti podra Uzem-

ného planu ohce Pitelova bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva &. 20/2024 diha
22.04.2024 a ucinnost nadobuda 30. dfiom od vyvesenia.

Maninﬁrcové

starostka obce

Vyvesené na uradnej tabuli dita 24.04.2024

Zvesené z uradnej tabule dita 24.05.2024

Priloha &. 1




Vymedzenie rieSeného lizemia







Priloha ¢&. 2
B.18 Zaviazna cast’

V zmysle Zakona &. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Zakona
&. 237/2000 Z. z. satastou Gzemného planu je zav4zna East. Zavézna &ast Uzemného planu
obce Pitelova obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja s presne formulovanymi zasa-
dami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia vyjadrené vo forme regulativov,
obsahujucich zavézné pravidla, ktoré stanovujd opatrenia v Gzemi, uréuju podmienky vyuzitia
uzemia a umiestiovania stavieb.

B.18.1 ZAS]\DY A REGULATiVY’ PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNK-
CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

RieSené uzemie obce

je tvorené katastralnym tlzemim obce a pozostava zo zastavaného lizemia a z ostatného tize-
mia obce. Zastavané Gzemie obce je tvorené samostatnymi Eastami: Centrum a Horny ko-
niec, Cierne zeme, Zahrady, Dolina, Vyrobny areal {byvalé pofnohospodarske druzstvo), Pite-
lovsky mlyn a Kuricovci. Ostatné Uzemie obce je tizemie katastrdlne tzemie obce a pred-
stavuje plochu medzi hranicou zastavaného Gzemia a hranicou katastrélneho Gzemia obce.
Obidve Uuzemia sU spojené a navzajom sa ovplyviiujl.

Rozdelenie rieseného Gzemia na jednotiivé regulaéné celky je zdokumentované vo vietkych
vykresoch.

Zastavané Uzemie obce

V sagasnosti je zastavané uzemie obce Pitelova vymedzené hranicou zastavaného tzemia
obce. Zastavané (zemie obce je tvorené existujlcou zastavbou v samostatnych gastiach —
regulacnych celkoch. Navrhovana dprava hranice zastavaného Uzemia pri siéasnej pravne;
uprave nebude mat vplyv na jej pravne vymedzenie a evidenciu v katastri nehnutefnosti. Na
navrhované plochy, ktoré st mimo hranice zastavaného Uzemia uréeného k 1.1.1990 sa vzta-
huju odvody za zabery osobitne chranenej poinohospodarskej pody.

Pri riedeni navrhu funkéného a priestorového usporiadania katastralneho uzemia je vychodis-
kom su&asna krajinna struktdra, odvetvové zaujmy ako je ochrana prirody, vodné hospodar-
stvo, lesné hospodarstvo, byvanie a rekreacia.

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania celého rie§eného (zemia si definované vo vykrese
€. 1 - Sirsie vztahy v mierke 1:50 000, vykrese ¢. 2 - Komplexny navrh priestorového usporia-
dania a funkéného vyuzitia Gzemia s vyznafenou zévaznou &astou a verejnoprospednymi
stavbami v mierke 1: 10 000, a vo vykrese &. 3 Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZitia Uzemia s vyznaZenou zavédznou éastou a verejnoprospes$nymi stavbami
v M 1:5000 v Schéme zavéznych &asti, ktora je prilohou textovej Easti.

Pre prehfadnejSie uréenie regulativov je obec Pitelova rozdelena na 8 regulaénych celkov:

Centrum, Horny koniec, Cierne zeme, Zahrady, Dolina, Kuricovci, Pitelovsky mlyn a Vyrobny
areal.

18.1.1. Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto z&-
sady:

a. Priestorove a funkéné usporiadanie Uzemia obce riadit v silade so schvalenou nadrade-

nou Uzemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je Uzemny plan velkého (Gzemného

celku Banskobystricky kraj /UPN — VUC/, v zneni platnych zmien a dopinkov a zavaznymi
regulativmi, ktoré maja vplyv na tzemie obce.

Priestorovy rozvoj obce vo funkénom navrhu byvania je navrhnuty do 2 etap a z hladiska
tasove] etapizacie:

| etapa - centrum obce, Zahrady, Cierne zeme, Horny koniec, Kemenigie
Il. etapa - centrum obce, ast Galicka




]

Priestorovy rozvoj je orientovany prioritne na funkcie byvania a rekreacie pri zachovani
priestorového usporiadania obce:

- plochy existujicej zastavby obce - Centrum obce a Horny koniec uréené na byvanie,
obé&iansku vybavenost, dopravnut a technicka vybavenost - plochy sa budd dopliiat v
ramci hranice zastavaného uzemia

- plochy navrhovanej zastavby obce urfeneé na byvanie, dopravni a technicku vyba-
venost - plochy sa bud( dopliiat mimo hranice zastavaného Gzemia v nadviznosti na
existujicu zastavbu ¢asti Centrum a Horny koniec - nové regulaéné celky Galitka
a Kemenicie

- plochy existujlicej zastavby obce - Zahrady a Cierne zeme  uréené na byvanie, cb-
¢iansku vybavenost, dopravni a technickd vybavenost - plochy sa budl doplfiat v
ramci hranice zastavaného Uzemia v nadvdznosti na existujice cesty 111/2492
a /2486

- plochy navrhovanej zastavby obce uréené na byvanie, obéiansku vybavenost, do-
pravni a technickud vybavenost - plochy sa bud( doplfiat v ramci hranice zastavaného
uzemia v nadvéznosti na existujlice cesty 111/2492 a l11/2486

- plocha navrhovanej zastavby pre rekreaciu v ¢asti Pitelovsky mlyn a Kuricovei mimo
zastavané Uzemie obce

- plochu pre pofnohospodéarsku vyrobu a agropodnikanie - vychodne mimo zastavaného
Gzemia v regulagnom celku Cierne zeme

- plocha lesa - s prevahou lesnej pddy smerom na sever, vychod a zapad od zastava-
ného Uzemia regulaéného celku Centrum a Horny koniec, na ktorej je vykonavanj le-
sohospodarska &innost

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie je uréené pre pofnchospodarsku vyrobu,
s0 to nezastavitefné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych
stavieb

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie — plochy nelesnej drevinovej vegetacie,
s to nezastavitelné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych
stavieb

V obci si vymedzené taZiskové priestory:

- plochy okolia cbecného dradu s kultirnym domom a potravinami s pohostinstvom
plochy okolia futbalového arealu,

- plochy kostola a cintorina

- navrhované plochy $portu a $portovych zariadeni v regulaénom celku Cierne zeme
vzajomne prepojené do severojuznej kompozitnej osi hlavnej ulice - cesty Ill. triedy

sl reSpektované kompoziéné dominanty charakterizujice obec:
- bodové — kostol RuZzencovej Panny Marie

- plo3né - verejna zelefi v centre obce, pri obchode, pamétniku SNP, pri cintorine s
plochou ihriska, vyhradena zelef na cintorine, v okoli futbalového arealu

- liniové — Zelezni&na trat Zvolen — Diviaky, cesty lll. triedy, vodné toky, liniova zelen
ciest

.V zaujme dodrZania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov s nad-

mernym stavebnym objemom, podlaZznost a zastavanost regulovat podfa regulativov pri-
sludnych regulaénych celkov.

Vyvoj funké&ného &lenenia tzemia obce riadif podfa vykresu ,Komplexny vykres priesto-
rového usporiadania a funkéného vyuzitia lzemia s vyznaéenou zaviznou ¢asfou riege-
hia a verejhoprospesnymi stavbami “ (€.2,3).

Zavazneé funkéné plochy v rieenom Gzemi si podfa funkeil navrhnutych vo vykrese
.Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Gzemia s vyznade-
nou zavaznou &astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami “ (€.2, 3)
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B.18.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZI-
TIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania uzemia. Uréujicou
je hlavna funkcia, t.). pripustné funkéné vyuZitie, ktorej podiel v kazdom regulaénom celku je
minimalne 80% z celkovej funk&nej plochy.

Vo vyuzivani funkénych pléch s navrhnuté nasledovné funkcie:
Bl - bhyvanie individuélne, plochy byvania v rodinnych domoch
BH - plochy byvania v bytovych domoch

OV — plochy cbéianskej vybavenosti

VS — plochy vyroby, skladov a zariadeni technickej vybavenosti
PV - zmieSané Uzemie pofnohospodarskej vyroby

P — dopravné plochy a zariadenia , parkoviska

R - plochy rekreacie

§ — plochy $portu a Sportovych zariadeni

Z — plochy verejnej zelene

Obec je tvorena samostatnymi ¢astami - regulaénymi celkami:
A — Centrum obce
B - Horny koniec
C - Cierne zeme

D - Zahrady

E - Dolina

F — Pitelovsky mlyn
G — Kuricovci

H — Vyrobny areal

| - Galitka

J - Kemenitie

18.2.1. Funk&né Uzemie/ Funkéna plocha:;

Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia sa vykonavaja prostrednictvom funkénych uzemi a
funk&nych ploch. Kazda funkéna plocha ma svoju ramcovu charakteristiku a odporicané
typologicku druhy stavieb, ktoré je mozné na danej funkénej ploche postavif. Funkéné uzemie
moze zahffiat viac funkénych pldch.

Pripustné funkéné vyuZitie - predstavuje hlavni funkeiu v danom regulaénom celku, tvori min.
80% funkénej plochy

Obmedzujuce funkéné vyuZitie — je v danom funkénom celku pripustné s obmedzeniami
v rozsahu max. 20 % funkénej plochy, ktoré st pripustné v radmci regulaéného bloku ako
obmedzujuce funkcie k pripustnej funkcii. Obmedzujlice funkéné vyuZitie sa rozumie najméa
posudenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie vhodnosti umiestnenia s ohfadom na iné
vztahy v izemi, ohrozenie pripustného funkéného vyuZivania na susediacich plochach.

Vyludujice funkéné vyuzitie - zakazané v danej regulaénej ploche.

Zmiesané funkcie - rovnocenné zastipenie dvoch navrhnutych funkcii v danej funkéne;
ploche

Vyuzitie plochy:

Zastavana plocha max. (%)

Regulativ uruje maximainu (minimalnu) mozni mieru zastavania plochy. Tato miera
znamena, Ze kazdy pozemok, na ktory je mozné umiestnit stavbu podfa funkcie, musi spifiat
zvoleny parameter. To plati aj pre novovznikajice pozemky (pozemky, ktoré vzniknu
rozdelenim). Zastavana plocha je pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche
pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Do zastavanych pléch sa zapoéitavaji vietky
budovy,objeky, spevnene plochy.

PodlaZznost




Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénej ploche dant potom nadzemnych
podlaZi. Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia).

Zelen min. (%)

Regulativ uréuje minimélny podiel zelene v tizemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapoéitava sa verejna i sikromna zeleh,
vzrastla i nizka zelef, vratane travnych ploch a zelefi sadov a uzitkovych zahrad (okrem
zastavanych a spevnenych ploch).

Regulativ ma dolezitd dlohu pri posudzovani Uzemia =z hladisk ekologickych,
mikroklimatickych, doplfiovani zasob podzemnych véd a z hfadisk estetickych.
Uliény priestor

Ulica pIni naroky v oblasti bezpe&nosti chodca, cyklistu, uliéného vybavenia, alebo
estetického vnimania a psychickej pchody. Ulica spristupfiuje a organizuje Gzemie,
a zabezpe&uje premiestfiovanie od miesta byvania k ostanym ciefom, bezpe¢nym spésobom
{(cesta = motorové vozidlo; chodnik = chodec, cyklista). Uzemny plan uréuje vzdialenost medzi
dvoma oproti sebe leZiacimi uliénymi ¢iarami (ulitna giara je hranicou medzi stikromnou
plochou a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym priestorom).
Casova etapizacia rozvoja jednotlivych urbanistickych celkov:

l. etapa rozvoja — regulaéné celky &asti obce A - Centrum, , B - Horny koniec, C - Cierne
zeme, D -Zahrady a J- Kemenitie

Il. etapa rozvoja - reguladné celky &asti obce |- Galicka

Uzemny plan plochy oznaéené ako vyhlad nenavrhuje Ziadne podmienky a regulativy,
nakolko ,vyhiad” neumoZiiuje realizaciu zameru.

tab. Funkéna a priestorova regulacia podra jednotlivych Casti obce - regulaénych cel-
kov pre navrhované funkéné plochy

Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vylu€ujlice funkéné | Priestorova regulicia
lacny funkéné | jace funk- | vyuiitie
celok vyuzitie ¢hé vyuzi-
RC tie
Centrum A B oV VS Bl 1 NP + P, 2NP
cbce B-yvanie Obcianska | plochy vyrobnych za-
v rodin- vybavenost | riadent, skladov' vie- | BH 3NP+P, 4 NP
nych do- tkéhq ,druhu ktO!e pro-
agh BH dukujd hluk, zapacr!, OV - 2NP+P, 3 NP
Byvanie alebo vyzaduja pravi- |
v bytovych | delni, alebo &astd | SaR — 1NP +P, 2NP
domoch tazki nakladni do- | zastavanost pri  funkcii
pravu Bl — 40%
8 polfnohospodarska - zastavanost pri funkcii
Plochy vyroba nad ramec| OV 70%
Sportovych | viastnej spotreby zastavanost pri funkcii
zariadeni V&etky ostatné neuve- | BH -60%
dené funkcie Zastavanost pri funkcii
sportu 70%
- Koeficient zelene pri
funkcii Bl -~ min.50%
- Koeficient zelene  pri
ostatnych funkciach -
min. 30%
Horny Bl ov Byvanie v bytovych | 1NP +P
koniec Drobné pre- | domoch 2NP
vadzky zastavanost 40%




Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vylugujice funkéné | Priestorova regulacia
laény funkéné | jlice funk- | vyuZitie
celok vyuzitie &né vyuzi-
RC tie
byvanie Nizko kapa- | vyroba, , montazne | koeficient zelene min. 80%
individu- citné ubyto- | prevadzky - zastavanost pri prevlada-
dlne vro- | vanie do 8 | aktivity, ktoré produ- | jucej funkcii OV 50%
dinnych 1620k kuji hluk, zapach,
domoch Predaj alebo vyzaduja pravi-
Z dvora delni, alebo &asty
Rodinné re- | tazkd nakladnd do-
meselnicke | pravu
dielne
Cieme |BI S o vietky ¢innosti | Bl -1NP+P, 2NP
zeme byvanie Plochy produkujuce prach, | Zastavanost 40%, koefi-
individu- Sportovych hluk, latky | cient zelene 60%
alne v ro- | zariadeni znetistujuce prirodu | Koeficient zelene - min.
dinnych a mozné ohrozenie | 50%
domoch BH vodnych zdrojov
Byvanie o vietky ostatné | BH — 3NP, =zastavanost
v bytovych neuvedené funkcie | pri funkcii 80%, koefi-
domoch cient zelene 40%
ov PV — 1NP + P, 2NP, zasta-
Drokné pre- vanost 30%
vadzky zastavanost pri funkcii OV
60%, koeficient zelene
PV min. 40%
Chov hos-
podarskych
zvierat
a koni
Zahrady | Bl ov - vietky ostatné | 1INP +P, 2NP
byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie | Zastavanost - 50%
individu- vadzky - vietky tinnosti | Koeficient zelene - min.
alne vro- | Nizko kapa- | produkujice prach, | 40%
dinnych citné ubyto- | hluk, latky
domoch vanie do 8| znedistujuce prirodu | - zastavanost pri funkcii
16Zo0k a mozné ohrozenie | OV 60%
Predaj vodnych zdrojov
Zz dvora
Malé 3Spor-
tové zaria-
denia a det-
ské ihriska
Dolina BI ov vSetky ostatné neuve- | TINP+P, 2NP
byvanie Drobné pre- j dené funkcie Zastavanost- 40%
individu- vadzky Koeficient zelene - min.
alne v ro- 50%
dinnych - zastavanost pri OV 60%
domoch
Pitelov- | R ov - vietky ostatné | OV — 3NP + P, 4NP
sky mlyn | Rekreacia | Obdéianska neuvedené funkcie
vybavenost | - vietky ginnosti | R—-1NP

produkujice prach,

Zastavanost - 40%

-




Regu- Pripustné | Obmedzu- | Vyluéujlice funkéné | Priestorova regulacia
laény funkéné | juce funk- | vyuzitie
celok vyuZitie ¢né vyuzi-
RC tie
prechodné hluk, latky | Koeficient zelene - 40%
ubytovanie znecistujlce prirodu
- sluzby -{ a mozné ohrozenie
stravovanie vodnych zdrojov
Kuri-. B. R, Bl c & - vietky ) ostqtné R—-1INP+P
covci B - neuvedené funkcie
domy indi- D. §por‘tov vietky cinnosti | Bl — 1NP+P
e o é plochy | produkujuce prach, | Zastavanost - 20%
EUAITo) iad | hiuk jatky | Koeficient zel i
rekredcie a zaria uk, y | Koe ;men zelene - min.
rodinné enia znems't’u!uce prirod_u 70%
domy IJeI_(omer a moZné oh!ozenle
¢ného vodnych zdrojov
charakte
ru bez
potreby
vystavby
socialne
ho
zézemia
Vyrobny | VS PV - vietky ostatné | 2NP
aredl Vyroba, Polnohos- neuvedené funkcie | Zastavanost - 70%
sklady podarska Koeficient zelene - min.
technické | vyroba 30%
zariadenia
, doprava
Gilicka | Bl ov - vietky ostané | 1NP + P
byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie | Zastavanost - 40%
individu- vadzky - vietky ¢innosti | Koeficient zelene - 30%
alne vro- | Malé $por-| produkujice prach,
dinnych tové zaria- | hiuk, latky
domoch denia a det- | znedistujuce prirodu
ské ihriska a moZné ohrozenie
vodnych zdrojov
Kemeni- | Bl ov - vietky ostané | Bl 1INP+P
gie byvanie Drobné pre- | neuvedené funkcie
individu- vadzky vietky d&innosti pro- | OV- INP +P, 2NP
alne vro- | Malé $por- | dukujice prach, | Zastavanost - 50%
dinnych fové zaria- | hluk, latky znegistu- | Koeficient zelene - 50%
domoch denia adet- | jlce prirodu a
ské ihriska moZné  ohrozenie
vodnych zdrojov

18.2.2. Zéasady a regulativy umiestnenia byvania

Regulativy sU identifikovateIné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funké&ného vyuZivania Uzemia s vyznacenou zavaznou &astou a verejnoprospednymi stav-
bami ( €. 2, 3)
18.2.2.1 Funkéné azemie - Plochy byvania v rodinnych domoch - Bl

Jedna sa o Uzemia zastavané rodinnymi domami, alebo navrhované na zastavbu rodin-
nymi domami v hlavnom funkénom vyuZivani Gzemia.
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Pre regulatné celky Centrum, Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady je na navrhnuta
zastavba v prelukach existujicej zastavby a na kompakinych plochach pre novi vystavbu.
Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie
je urCena v tabulke Funk&na a priestorova reguldcia podfa jednotlivych regulaénych celkov.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustnd funkcia obgianskej vybavenosti,
vznika povinnost vytvorit odstavné statia aj pre tito funkciu na viastnom pozemku staveb-
nika.

Pripustné funkéné vyuZivanie :

- Rodinné domy definované v silade s platnou legislativou v objemovom stvarneni 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Podzemné podlazie je
pripustné a nezapoéitava sa do regulovanej podlaZnosti

- Sukromna zelefi rodinnych domov, drobné objekty (definované podra platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k rodinnému domu (hospodarske objekty, altanky, pristre$ky, malé
sukromné bazény)

- Garaze a pristre$ky pre osobné auté sliziace na stikromné tcely

- Chov hospodéarskych zvierat pre vlastni spotrebu

Obmedzujice funkéné vyuZivanie

PodTla jednotlivych regulacnych celkov tak, ako to je uvedené v tabulke Funkéna a priestorova

regulacia podla jednotlivych ¢asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funk&né

plochy

- Byvanie v bytovych domoch

- Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultime, socidlne, zdravotné a iportové Uéely
v hmotovom stvarneni rodinného domu

- Nizko kapacitné ubytovacie, socialne zariadenia

- Chov hospodarskych zvierat

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, od-

padové vody znecistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie byt vaésia nad

ramec dopravnej obsluhy rodinného domu a musia spifiat podmienky vyplyvajice zo staveb-

ného zakona a vykonavacich predpisov.

Vyluéujtice funkéné vyuzivanie:

- Obcianska vybavenost - stravovacie zariadenia (bufety, pohostinstva a ostatné), rekreadné
ubytovanie — penziény a pod.,

- Servisy, gardze vaésie ako dvojgaraz pre 2 osobné auta.

- Vyroba vietkého druhu

- Velkopriestorové a halové objekty pre vietky druhy podnikatelskych &innosti

- Chov hospodarskych zvierat nad umoZneny rozsah vlastnej spotreby v uréenych
regulaénych celkoch

- Vsetky ostatné funkcie a ginnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie
(hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znetistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

Stavby pre chov hospodarskeho zvieratstva pre vlastnu spotrebu je pripustné umiestiiovat na
pozemkoch rodinnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky nezavadna,
alebo splfajd nasledovné poziadavky:

a. objekty s hygienicky zavadnou prevadzkou v obytnej zastavbe (stajne, nadrze na tuhé a
tekuté exkrementy) situovat vo vzdialenosti min. 10 m od objektov susednych rodinnych
domov a mimo ochrannych pasiem vodnych zdrojov — studni. Nevyhnutnou podmienkou
Je zabezpecenie vyprazdiiovania 2amp a hnojisk, kapacita hnojisk musi byt vypogitana
na min. na 3 mesiace

b. Vyluguje sa chov hovédzieho dobytka a oSipanych nad 1,5 VDJ (750 kg)

Vztah obytného domu a objektu Zivogidnej vyroby vychadza z mikrobialnej ochrany proti §ire-
niu z&pachov, zdrojom zapachov a Sirenia baktéril s o$ipané a hnojiska.

Zasady veterinarnej ochrany:
a. Chov hospodarskych zvierat a hydiny je podmieneny zriadenim hygienického zariadenia

(filtra) medzi Eastou uréenou na chov hospodarskych zvierat a &istym dvorom.




Obijekty pre chov hospodérskeho zvieratstva nesmu byt umiestifiované tak, aby boli oproti
oknam a dveram susednych objektov na byvanie.

Zriadovanie chovatelskych stanic psov, veterinarnych zariadeni, pripadne ,hotelov” pre
domace zvierata je mozZné za podmienky vytvorenia vybehov pre psov a ostatné zvierata
s uzatvaratelnymi kotercami a takymi stavebno-technickymi opatreniami, aby okolie ne-
gativne nevplyvalo na psov a nevyvolavalo hluk (tekot psov), resp. iné negativne reak-
cie zvierat.

Vechecné technické poZiadavky na vystavbu:
Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov dani max. po&tom podlaZi, resp. vySkou objektu
v metroch {pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vy&ka objektov je stanovena
tabulke Funkéna a priestorova regulacia podfa jednotlivych &asti obce - regulaénych celkov
pre navrhované funkéné plochy nasledovne:

a.
b.
c.

d.
e.

j-

nadzemné podlaZie — kondtrukéna vyska max. 3,2 m

podzemné podlaZie a podkrovie - definované podfa STN 734301 v platnom zneni
podkrovie - cbytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 30° . V ramci podkrovia je ak-
ceptovatelné ustipené podlazie s plochou max. 50% z podiaZia pod nim

vyskové limitovanie je navrhnuté od drovne pristupovej komunikécie

Vyskova regulacia 1 NP pre plochy byvania - rodinny dom typ bungalov so sklonom
strechy niz&im ako 25°

preferovat zmenu funkcie z obytnej na zmiesand funkciu - vybavenosti a byvania
prestavbou rodinnych domov

pri prestavbe objektov zachovat mierku objektu voéi jestvujlicej zastavbe

pri kaZdom objekte alebo jeho funké&nej zmene realizovat zodpovedajlci pocet
parkovacich miest

vystavba v novych rozvojovych plochach (Horny koniec, Kemenigie) je podmieneng
vybudovanim vodovodu v tychto rozvojovych lokalitach

vystavba v novych rozvojovych plochach — Galiéka je podmienena vybudovanim nového
vodného zdroja pre obec Pitelova.

Doplnenie preldk, prestavby:

a.

e.

désledne uplatiiovat ustanovenia stavebného zakona a vykondvacich predpisov, od hra-
nic pozemkov min. 2 m a odstupy medzi rodinnymi domami min. 4 m, ak v protilahlych
stenach nie s okna obytnych miestnosti, 7 m v ostanych pripadoch

v prelukach umiestiiovat domy s pozdiznou dispozitnou schémou a pozdlznou osou kol-
mou na ulicu

zastresenie a architektonicky vyraz prisposobit existujucej zastavbe, v Gastiach Centrum,
Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady nie st pripustné ploché strechy

vystavba v prelukach nie je mozna, ak novy objekt nie je napojeny na miestnu
komunikaciu samostatnym vjazdom, resp. Géelovou komunikaciou, vyluéuji sa spoloéné
alebo prejazdné dvory

vylugit piné murované, beténové oplotenia a oporné muary na plo$né vyrovnavanie
pozemkov.

Ostatné podmienky:

a.

Vystavba novych objektov vo vSetkych gastiach obce moéze byt povolena len za
podmienky zabezpetenia zasobovania vodou a napojenia objektu na obecny vodovod
s vynimkou regulaénych celkov Kuricovei, Pitelovsky mlyn a Lazce, kde nie je dostupny
verejny vodovod.

Vystavba vSetkych objektov wvratane doplnenia preldk a prestavieb existujlcich
objektov vo vSetkych ¢astiach obce méZe byt povolena len za podmienky zabezpetenia
dopravného pristupu napojenim na verejni komunikaciu.

Vystavba vSetkych objektov v novo navrhovanych plochach pre vystavbu v regulaénych
celkoch Horny koniec, Kemenicie, Zahrady a Galicka obce mdze byt povolena len za
podmienky zabezpefenia dopravného pristupu napojenim na verejni komunikéciu
vybudovanim novo navrhovanej komunikacie v Zodpovedajlicich technickych




parametroch podfa STN 736110 v platnom zneni vratane jednostranného chodnika,

uliény priestor je uréeny namin. 9 m
Uzemia navrhované na zastavbu rodinnymi domami v v regulaénych celkoch Horny koniec,
Kemenlcle, Zahrady a_Gali¢ka - plochy novo navrhovanej zastavby rodinnych domov:
Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Vystavbe rodinnych domov musi predchadzat
vystavby cesty a prisludnych inZinierskych sieti. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie
je urCena v tabufke Funk&na a priestorova reguldcia podfa jednotlivych regulagnych celkov.
Do zastavanosti sa zapocitavaji vietky objekty, vratane drobnych stavieb, spevnené plochy
a terasy.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obgianskej vybavenosti,
vznika povinnost vytvorit odstavné statia aj pre tito funkciu na vlastnom pozemku stavebnika,

Podra jednotlivych regulaénych celkov tak, ako to je uvedené v tabulke Funkéna a priestorova
regulacia podfa jednotlivych ¢asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funkdné
plochy:

Pripustné funkéné vyuZivanie :

Rodinné domy definované v sdlade s platnou legislativou v objemovom stvarneni 2 nad-

Zzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Podzemné podlaZie je pripustné

a nezapoditava sado regulovanej podlaZnosti

- Sukromna zeleh rodinnych domov, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplinkovou funkciou k rodinnému domu (hospodarske objekty, altanky, pristredky, malé
sukromné bazény)

- Garaze a pristreSky pre osobné auta sliZiace na sukromné ucely

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie

- Chov hospodarskych zvierat pre vlastni spotrebu

- Zariadenia pre socidlne a zdravotné sluzby v hmotovom stvarneni rodinného domu
- Nizko kapacitné ubytovacie

- Administrativne prevadzky v hmotovom stvarnen! rodinného domu

- Obchody, sluzby - ako dopinkova funkcia v rodinnom domu

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, od-
padové vody znecistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie byt viésia nad
ramec dopravnej obsluhy rodinného domu a musia spifiat podmienky vyplyvajlice zo staveb-
ného zakona a vykonavacich predpisov.

Vyluéujice funkéné vyuZivanie:

- Obchod, sluzby, drobna vyroba ak je podmienena kazdodennym dopravnym zasobovanim,
alebo ak by takéto zariadenie mohlo obtazovat hlukom, prachom, pachom, svetelnym
smogom nad mieru bezného uzivania rodinného domu

- Vystavba halovych objektov a hospodarskych objektov objemovo porovnatelnych alebo
vaésich ako prislichajici rodinny dom

- V8etky ostatné neuvedené funkcie

Véeobecné technicke poziadavky na vystavbu:

Pre novo navrhované funkéné plochy byvania v rodinnych domoch:

- dosledne uplatiiovat ustanovenia stavebného zakona a vykonavacich predpisov, od hranic
pozemkov min. 2 m a odstupy medzi rodinnymi domami min. 7 m

- pri architektonickom rieSeni objektov vychédzat s traditnej regionalne architektiry,
osadenie objektu prispdsobit morfolégii terénu, vylGéit oporné mury vyisie ako 1,5m

- Vystavbu novych budov ako aj nadstavbu existujucich budov riesit tak, aby nepriaznivo
nevplyvali na presinenie okolitej bytovej zastavby a zaroveh aby priestory v tychto
budovach boli dostatofne presinené podla poZiadaviek platnej legislativy

- vylaéit piné murované, beténové oplotenia

18.2.2.2 Funkéné uzemie - Plochy byvania v bytovych domoch - BH
Byvanie v bytovych domoch je pripustné len v castiach Centrum a Zahrady:
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V requiacnom ceiku Cenirum v rozsahu presiavby objekiu newvyuZivane] materskej Skoly

bytovych domov do 4.NP

Pripustné funkéné vyuZivanie:

- Sukromnéa zelei bytového domu, drobné objekty (definované podfa platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k bytovému domu (hospodarske objekty, altanky, pristre§ky, malé
stkromné bazény, detské ihriska)

- GarazZe a pristre§ky pre osobné auta sliZiace na stukromné uéely

Vylucujuce funkéne vyuZivanie:
- byvanie v rodinnych domoch,
- Vsetky ostatné funkcie, ktoré neplnia funkciu doplinkovej funkcie k byvaniu v bytovom
dome
- Vsetky ostatné neuvedené funkcie a &innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
apod.)

B.18.2.3 Funkéné dzemie - ZmieSané (zemie byvania a rekreécie

Regulaény celok Kuricovci

Pripustné funkéné vyuZivanie:

- Byvanie v rodinnych domoch, rekreaéné byvanie - chaiupy (pbvodne rodinny dom
vyuzivany na rekreacné Ucely individualnej rekreéacie)

- Sulkromna zelen rodinného domu, rekreaéného domu, drobné objekty (definované podrfa
platnej legislativy) s doplnkovou funkciou k redinnému domu (hospodérske objekty, altanky,
pristreSky, malé sukromné bazény, detské ihriska)

- Garéze a pristre$ky pre osobné auta sliziace na sikromné ucely

Obmedzujice funkéné vyuZivanie

- Chov domacich hospodarskych zvierat

- Sportové plochy a zariadenia nekomeréného charakteru bez realizacie objektov (3atne,
pristresky a pod), outdorové akiivity

Vylucujice funkéné vyuZivanie:

- V3etky ostatné funkcie, ktoré nepinia funkciu doplnkovej funkcie k hlavnej funkcii
byvania alebo rekreaéného byvania

- Vsetky ostatné neuvedené funkcie a &innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava
apod.)

B.18.2.4 Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Poziadavku bezbariérovosti v rieSenom uzemi mesta je potrebné zohladnit pri spracovani pro-
jektovej dokumentacie vo vSetkych stupfioch dokumentécie podla platnej legislativy stavbu
bytového domu a ostatnych budov na byvanie s vynimkou rodinnych domov a objektov ob-
manskej vyhavenosti
- byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a crientacie
- stavbu nebytovej budovy v &asti uréenej na uZivanie verejnostou
- stavbu rodinného domu, pokial st v fiom umiestnené sluzby nizko kapacitného ubytovania,
alebo ine] vybavenosti
- stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie
- budovu obdianskej vybavenosti a inZiniersku stavbu v Casti ur€enej na uZivanie
verejnostiou.
Zarovein musi byt zabezpeteny pristup do kazdej vyssie uvedenej stavby, z miestnej komuni-
kacie a verejna plocha.
Stavby musia spliiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schop-
nostou pohybu a orientacie, najmé poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a no-
riem.




B. 18.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
B.18.3.1 Zariadenia ob&ianskej vybavenosti - obchod a sluzby, administrativa, 3kolstvo

Zariadenia obcianskej vybavenosti st v rézne limitovanom rozsahu pripustné vo véetkych
¢astiach obce - regulaénych celkoch.

Regulativy sa identifikovatelné vo vykrese Komplexny névrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznaenou zavdznou castou a verejnoprospesnymi stav-

bami ( €. 2) a v tabutke Funké&na a priestorova regulacia podfa jednotlivych &asti obce -

regulacnych celkov pre navrhované funkéné plochy ( kap. 18.2.1 tejto zavéznej éasti)

a. V existujucej Struktire zastavby prestavbou existujucich objektov pri re$pektovani urba-
nistickej truktury a architektonického wvyrazu pdvodnej zastavby alebo doplnenim pre-
ik

b. V navrhovanych funk&nych plochach byvania prevaZne ako dopinkova funkcia k funkgii
hlavnej alebo obmedzujice funkéné vyuzZivanie

b.1V regulaénom celku Pitelovsky mlyn:

obmedzujice funkéné vyuZivanie - prechodné ubytovanie - penzién, suvisiace funkcie
verejného stravovania

b.2 V regulaénych celkoch Centrum, Horny koniec, Zahrady, Dolina, Cierne zeme,
Kemenitie, Galicka

Obmedzujice funkéné vyuZivanie - obchodné zariadenia, sluzby, nizko kapacitné ubyto-
vanie. MozZnost zriadenia materskej Skoly v aredli obecného uradu v pripade potreby
rozvoja.

b.3 V regulaénom celku Vyrobny areal a Kuricovei - vyludujiice funkéné vyuZivanie

Vystavbu objektov obgianskej vybavenosti okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy vo vietkych regulagnych celkoch podmienit spine-
nim tychto regulativov:

a. potrebny pocet parkovacich plach zabezpedit ako sutast budovy obé&ianskeho vybavenia

b. zrealizovat prisludnd technicka infradtruktiru — zésobovanie vodou, likvidaciu splagko-
vych vbd, napojenie na NN rozvody elektrickej energie,

c. v pripade, Ze pre umiestnenie objektu st dostupné verejné rozvody (vodovod, kanaliza-
cia, STL plynovod vznika povinnost napajit sa na tieto objekty)

d. vo vietkych regulatnych celkoch umoZriujucich umiestnenie objektov ob&ianskej vyba-
venosti povinnost vypracovaf architekionicka $tadiu objektu, ktort odsthlasi obec Pi-
telova.

e. umiestnenie zariadeni obCianskej vybavenosti je mozné len za podmienok zabezpeéenia
dopravného pristupu a obsluhy z verejnej komunikacie v sulade s platnymi normami

f. lokalizovat zariadenia obgianskej vybavenosti (najmd obchod a sluzby) v ramci
vymedzenych regulaénych celkov (tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlicu zastavbu),
prioritne v regulaénom celku Galicka a Kemenicie

9. umiestnenie zariadeni obéianskej vybavenosti je mozZné len za podmienck zabezpe&enia
dopravného pristupu a obsluhy v sulade s platnymi normami

h. nizko kapacitné ubytovanie v sGkroml s po&tom I6Zzok 8/1 zariadenie v uréenych
regulacnych celkoch s moZnostou obéianskej vybavenosti, nevyhnuté zodpovedajice
parkovacie miesta na vlastnom pozemku stavebnika (mimo verejnych parkovacich
miest)

i.  vystavbu novych budov ako aj nadstavbu existujlcich budov riesit tak, aby nepriaznivo
nevplyvali na presinenie okolitej bytovej zéstavby a zarovef aby priestory v tychto
budovach boli dostato¢ne presinené podfa poZiadaviek platnej legislativy

Do funkcie obéianskej vybavenosti sa nezaraduje: autoumyvarka, pneuservis, autoservis,
cerpacia stanica pohonnych hmét, stoiarske, zdmocnicke a kovaéske dielne, stavebniny,
vyroba stavebnych dielcov, skiady.

Vyluéujiace funkéné vyuiivanie:




- Zariadenia obé&ianskej vybavenosti nad ramec regulacie pre jednotlivé regulaéné celky

- V&etky ostatné neuvedené funkcie a &innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znedistené ropnymi latkami , doprava
apod.)

- Trvalé byvanie v reguladnom celku Pitelovsky mlyn

B.18.3.2 Zasady a regulativy umiestnenie rekreacie

Zariadenia rekreaénej vybavenosti st v rézne limitovanom rozsahu pripustné v ¢astiach obce
- regulaénych celkoch Pitelovsky mlyn a Kuricovci

Regulativy si identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznagenou zavéznou ¢astou a verejnoprospesnymi stav-
bami (&. 2) a vtabulke Funkéna a priestorova regulacia podfa jednotlivych ¢asti obce -
regulaénych celkov pre navrhované funk&né plochy ( kap. 18.2.1 tejto zdvéznej Easti)

Pripustné funkcné vyuZivanie
b.1 V regulaénom celku Pitelovsky mlyn rekreaéna funkcia spojena s vyuzivanim rybnikov,

turistika, cykloturistika, skatepark, camping, zoopark, ... s moZnostou vystavby objektov
pre rekredciu a $port ( wellness, kdpalisko, 3Sportoviska, stavby pre port....)

E. b.2 Vregulaénom celku Kuricovci - individudlna chatova rekreacia, outdorové aktivity,
Sportoviska bez stavebnych Uprav terénu

Obmedzujuce funkéné vyuZivanie:

b.3 V regulaénom celku Centrum

- rozvijat existujuci Sportovy aredl s futbalovym ihriskom

- budovat malé Sportové zariadenia a detské ihriska podia potrieb rozvoja ako zakladnu
vybavenost

b.4 V regulatnom celku Cierne zeme

- vybudovat novy $Sportovo — rekreaény areal s muliifunkénym ihriskom a doplnkovymi
§portovymi zariadeniami a amfiteater pre obecné 3portové a kultdrne podujatia

- budovat malé $portové zariadenia a detskeé ihriska v plochach byvania podfa potrieb roz-
voja ako zakladnu vybavenost

b.5 V regulaénom celku Horny koniec, Zahrady, Kemenigie, Galicka

- budovat malé Sportové zariadenia a detské ihriskd podla potrieb rozvoja ako zakiadnu
vybavenost

Vylucujice funkéné vyuZivanie:

- Obtianska vybavenost nad ramec regulacie pre jednotlivé regulaéné celky

- Vsetky ostatné neuvedené funkcie a €innosti, ktoré méZu mat negativny vplyv na zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znedistené ropnymi latkami , doprava
a pod.)

Pri vystavbe a rekonstrukeii $portovych zariadeni dbat, aby boli splnené pozZiadavky platnej

legislativy na telovychovno-§portové zariadenia,

B.18.3.4. Zasady a regulativy umiestnenie vyroby

Zariadenia vyroby skladov a zariadeni technickej vybavenosti a zariadenia dopravy su pri-
pustné v regulaénom celku Vyrobny aredl.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuZivania Gzemia s vyznagenou zavéznou &astou a verejnoprospesnymi stav-

bami (€. 2) a v tabufke Funk&né a priestorova regulacia podfa jednotlivych &asti obce

- regulaénych celkov pre navrhované funkéné plochy (kap.18.2.1 tejto zavaznej Gasti)

Pripustné funkéné vyuZivanie

- nezavadna vyroba, sklady, garaze, drobné prevadzky mézu byt doplnené o drobné sluzby
nevyrobného charakteru (napr. bufet a pod. )

Obmedzujuce funkéne vyuZivanie:




- polnohospodarska vyroba a chov hospodarskych zvierat nad ramec osobnej spotreby

- obchod , sluzby ako doplnkova funkcia k hlavne funkcii vyroby, predaj z dvora
Vyluéujice funkéné vyuZivanie:

- byvanie vo v3etkych formach, ostatné neuvedené funkcie

Vo vsetkych priestoroch a prevadzkach, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyviiovat obytné pro-
stredie hlukom, zabezpetit dodrZiavaniu ustanoveni platnej legislativy v oblasti pripustnych
hadnét hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

B.18.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.18.4.1 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia (zemia.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia s vyznadenou zavaznou ¢astou a verejnoprospesnymi stav-
bami (&. 2, 3).

Dopravné vybavenie Uzemia

a. Vsetky komunikacie a dopravné zariadenia realizovat podla vykresu ,Komplexny navrh
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia s rieSenim dopravy” (¢.2) a Rie-
Senie dopravného vybavenia obce {€.3).

b. Vymedzit izemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii a stivisia-
cich krizovatiek.

¢. DodrZat navrhnuti kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci.

d. Nové komunikécie rieSit ako obojstranne zastavané z dévodu ekonomickej efektivhosti
inZinierskych sieti, Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnat
v dal$ich stupfioch PD v zmysle STN 73 6110.

Zeleznica

a. ReSpektovat Zelezniénu trat &. 121 Hronskd Dibrava — Palarikovo zaradena v sieti TEN-
T koridorov vratanej jej ochranného pasma.

b. Rezervovat Gzemie pre modernizaciu a zdvojkolajnenie medzistaniéného Gseku Hron-
ska Dubrava —Ziar nad Hronom na rychlost 120 km.

c. Respektovat neelektrifikovanu Zelezniéni trat &. 118A Zvolen, osobna stanica- Hron-
ska Dubrava — Vritky vratanej jej ochranného pasma , dopinit sveteln( signalizaciu
na priecesti s cestou 111/2486.

d. Rezervovatl Gzemie pre zvy3enie najvy&dej tratovej rychlosti na tratovom tseku Hronska
Dubrava - Horna Stubfa zo 60 km/hod. na 70 km/ hod.

e. Vystavba v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy mézZe byt ohrozena ne-
gativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi
beznou Zelezniénou prevadzkou, jej sucastou musia byt navrhnuté aj opatrenia na eli-
minaciu nepriaznivych Gdinkov Zeleznitnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii. Pri na-
vrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Ze-
leznitnej trate.

Komunikdcie

a. Respektovat rychlostni cestu R1 vratane jej ochranného pasma v rozsahu rieSeného
Gzemia obce.

b. ReSpektovat existujuce komunikacie regionalnej siete 111/2492, 111/2486 a 111/2487 vo
funkénej triede a navrhovych paramefroch B2, resp. C1.

¢. Nove obsluzné komunikéacie v rozvojovych plochach realizovat vo funkénej triede C3 a
D1.

d. Realizacia komunikacii v novych rozvojovych funkénych plochach vo vdetkych
regulagnych celkoch, ( Horny koniec, Galicka , Kemenigie, Cierne zeme) v navrhnutych
parametroch musi predchadzat realizacii viastnych objektov.

Parkoviska
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h.

V reguiaénom celku Centrum pri objektoch vybavenosti realizovat parkoviské tam, kde
to umoZnia Uzemno-technické podmienky - pri obecnom Urade, kostole, cintorine,
Sportovom aredli, v regulaénom celku  Cierne zeme pri §portovych plochach.

Pri rekonétrukciach a dostavbach existujicich objektov obdgianskej vybavenosti sa
pocet parkovacich miest musi posudzovat kumulativne pre cely novy objekt.

V lokalitdch rodinnych domov avo v3etkych ostatnych novych rozvojovych plochach
rieit parkovacie miesta na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo inych objektov
v sulade s STN.

V sdlade s platnou legislativou kaZzdy rodinny dom musi mat 2 parkovacie alebo
garazovanie miesta na vlastnom pozemku pre kazdi bytovd jednotku. Ich pocet sa
znésobuje poétom bytovych jednotiek v rodinnom dome. Poé&et parkovacich miest pre
byty v bytovych domoch musi zodpovedat platnej legislative (STN).

Pri umiestneni vybavenosti v objektoch rodinnych domov je potrebné realizovat aj
parkoviska v poéte nevyhnutnom pre danu funkciou obcianskej vybavenosti, ktoré sa
pripocitajl k potrebnych parkovacim miestam bytovej jednotky. Vetky parkovacie miesta
musia byt realizované na vlastnych pozemkoch stavebnika.

Kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreécie
a &portu v navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110/Z2 pri stupni automobilizicie
1:2,5.

Pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu
ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel
(norma udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.} v platnom
zneni.

V ostatnych funkénych plochach potet parkovacich miest riedit v sOlade s platnou
legislativou (vypocet podfa platnej EN — STN 73 6110 /Z22) v platnom zneni.

Komunikéacie nemotorové

a.

b.

Vybudovat jednostranné chodniky min. $irky 1,5 m v navrhnutych rozvojovych lokalitach
byvania.

Chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami, zabezpeéit vystavbu
pesich chodnikov a doplnit chodniky pre pesich pri jestvujucich komunikaciach, kde to
dovolia izemno-technické podmienky.

Vybudovat nové peSie a cyklistické prepojenie medzi Sportovymi plochami Zasti
Centrum a Cierne zeme.

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych trds navrhnut v dal$ich
stupfioch PD v zmysie STN 73 6110 v plathom zneni.

B.18.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Regulativy su identifikovatefné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania Gzemia s vyznacenou zavéznou Eastou a verejnoprospesnymi stav-
bami (&. 3,)

Véeobecne

Koordinovat trasy vSetkych inZinierskych sieti vedenych v stubehu.

Podporovat vyuZivanie alternativnych druhov energie.

Rezervovat koridory pre optické a datové rozvody v jestvujicej zastavbe aj navrhovanych
rozvojovych plochach v ch ranitkach spolu s NN elektrickymi rozvodmi.

V rozvojovych lokalitach vymedzit verejne pristupné koridory pre moZnost trasovania
inZinierskych sieti.

Elektrické a datové rozvody realizovat zemnym kablom.

Realizacia inZinierskych sieti v novych rozvojovych funkénych plochach v &astiach Homny
koniec, Zahrady, Kemenitie a Galicka v navrhnutych parametroch musi predchadzat
pred realizaciou vlastnych objektov.

Odvedenie dazdovych v6d v zastavanom Uzemi riedit tak, aby dazdova voda nebola
vypustana na pozemky susednych rodinnych domov a zahrad.
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B.18.4.2.1 Vodné hospodarstvo

b.
c.

Respektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodnych tokov, vodnych zdrojov,
technickej infradtruktary a liniovych stavieb.

Zabezpetit ochranné pasma vodnych zdrojov, ktoré ich nemaji uréené.

Pred zagatim vystavby v navrhovanych plochach v blizkosti vodnych zdrojov zabezpegit
vyhlasenie  ochrannych pasiem tychto vodnych zdrojov prislusnym legislativnym
procesom.

Postupne zabezpedit komplexn( technicku vybavenost navrhovanych rozvojovych ploch,
realizacia regulaéného celku Galicka je podmienené realizovanim nového vodného
zdroja.

V ramci novej parcelacie pozemkov vyplyvajlcich z budicej vystavby vo funkénych
plochach vynechat ochranné pasma technickej infrastruktury a vodnych tokov.

Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stilade so zakonom &. 364/2004 Z.
z. 0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd.
Riesit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod a verejnud kanalizaciu v max.
miere zaokruhovat rozvodnu siet pitnej vody.

Navrhované rozvodné vodovodné potrubie vnovych lokalitach (verejny vodovod)
vybudovat v budicom verejnom priestore prevaZzne v okrajoch budiicich miestnych
komunikacii.

Vybudovat spladkov(i kanaliz&ciu v obci a vybudovat obecnt COV pri Vyrobnom aredli
av éasti Cierne zeme.

Do doby realizécie verejnej kanalizacie realizovat vodonepriepustné Zumpy na
zachytavanie splagkovych véd.

Pre navrhované urbanizované plochy v &asti Galicka, ktoré spadaju do Il. etapy vystavby
navrhujeme regulativ: povolit vystavbu az po zabezpe&eni nového vodného zdroja pre
obhec Pitelova.

Dazdové vody z komunikacii v zastavanom Uzemi av novych lokalitach odvadzat
cestnymi rigolmi a daZdovou kanalizaciou, preferovat zachytavanie dazdovej vody
v Uuzeml.

Dazdové vody zo striech navrhovanej zastavby zachytévat do nadrZi na pozemkoch
objektov a nasledne vyuzivat ako UZitkov( vodu. Rie$enie povrchovych daZdovych vod
do vsaku len na zaklade vhodnosti preukazanej hydrogeologickym prieskumom pri
zohladneni celej lokality a intenzity maximalneho dazda pred vydanim dzemného alebo
stavebného povolenia.

B.18.4.2.2 Energetika

a.

b.
c.

Rekonstruovat VN linku &. 303 pre potreby a zabezpeéenie navrhovaného rozvoja
obce.

Rekonstruovat jestvujuce trafostanice so zvySenim kapacit podra potrieb rozvoja.
Trafostanice v zastavanom Gzemi a v novych lokalitdch uvaZovat prednostne kioskové
prefabrikované.

Sekundarnu siet NN v rozvojovych plochach realizovat zemnymi kablami v buddicom
verejnom priestranstve koridoru ciest. Napéjat zaslutkovanim cez pripojkové skrine s
moznostou dosiahnutia dvojcestného zéasobovania a zalohovania v pripade poruchy
vedenia.

Navrhované VN vedenia do novych trafostanic a NN vedenia riesit zemnym kablom
v zelenych pasoch v rozvojovych lokalitach ako sucast verejného priestoru miestnych
komunikacil.

Postupne rekonstruovat verejné osvetlenie v obci s pouZitim energeticky Gspornych
svetelnych zdrojov.

Vybudovat verejné osvetlenie v rozvojovych lokalitach.

Umoznit a preferovat vyuZivanie alternativnych druhov energie pri vyrobe elektrickej

energie.
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i.  Vrozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre mozZnost trasovania
inZinierskych sieti v min. Sirke 9. .

j- Rozvody riesit ako zemné kablové, dizka vybeZkov od zdroja max. 350 m. Pre uloZzenie
zemnych kéblovych rozvodov vyélenit zelené pasy Sirky 1 m v blizkosti miestnych
komunikacii.

B.18.4.2.3 Civilna ochrana

Pri rie$eni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat’ platnu legislativu s ohfadom na
poZiadavky civilnej ochrany a na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany.

Vzhladom k redlnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat
ochranné stavby len formou dkrytov budovanych svojpomocne v redinnych domoch aj v byto-
vych domoch (dvojutelové stavby).

B.18.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE.

B.18.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét.

V rie§enom Gzemi sa nenachadzaju Ziadne plochy, ktoré by boli pamiatkovymi Gzemiami vy-
hlasenymi podfa pamiatkového zékona. V .

Na Gzemi obce Pitelova je evidovana nérodna kultirna pamiatka zapisana v ustrednom zoz-

name pamiatkoveho fondu (UZPF) :

a. UZPF & 1304/1 Hrob padiych partizanov na parc. KN C & 2033 k.U. Pitelova,

b. V bezprostrednom okoli nehnutefnej kultirnej pamiatky nemozno vykondvat stavebn(
¢innost ani inu &innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutelnej kuitirnej pamiatky je priestor v okruhu 10 m od ne-
hnutelnej kultirnej pamiatky: 10 m sa poéita od cbvodového plasta stavby, ak nehnu-
tefnou kultirmou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kul-
turmou pamiatkou aj pozemok.

c. Na uzemi obce Pitelové sa nachadzaji viaceré evidované archeologické nalezy a na-
leziska z obdobia praveku aZ novoveku:

- stredovek az novovek — historické jadra suéasnych sidiel

- pravek - vyskytované v ¢astiach ( zakreslené v grafickej &asti)
A - poloha Zahumnie (osada)
B — priestor vychodne od pofnohospodarskeho druzstva
C — Uzemie medzi polchami ,Pod Pleginami® a ,Homé Trnavy”

V uvedenych lokalitach je stavebnik povinny poziadat prisludny pamiatkovy (rad o vyjad-
renie k zameru stavby z dévodu zachrany archeologickych nalezov a situacii.
d. Prirealizacii vystavby v regulaénych celkoch Centrum a Homy koniec:

- dbat na zachovanie pévodnej Struktury osidlenia.

- reSpektovat pévodni uli&nG $truktiru zastavby obce (jej parcelaciu, historicky
pbédorysny tvar zastavby rodinnych domov, ich vySkové, objemovo - priestorové
usporiadanie a tvar striech).

- pévodné objekty zachovat, resp. pri rekonstrukeii  zachovaf pévodny vyraz, uplatfiovat
znaky miestnej architektiry

- Pri novej vystavbe rodinnych domov uprednostnit pvodné pédorysné tvarové riesenie
zastavby, ich vySkové a cbjemovo- priestorové usporiadanie.

- zachovat parceléciu, dispozicni schému na pozemku a brehové porasty potoka
v zastavanom Uzemi obce.
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B.18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody

a tvorby krajiny a udrzania ekologickej stability vratane ploch zelene.

V8etky zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny realizovat podfa vykresu ,Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES* (&. 6) a ,,Komplexny navrh priestoro-
vého usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia s vymedzenou zaviznou &astou a verejno-
prospesSnymi stavbami “ (vykr, &. 2

a,

Respektovat podmienky vyplyvajlce z platnej legislativy v oblasti ochrany prirody
a krajiny.
Respektovat a chranit zaujimavé a hodnotné krajinné prvky v zaujmovom tzemi.

Zabezpetit v Uzemi aplikdciu metéd integrovaného manaZmentu krajiny a ochrany
charakteristického vzhladu krajiny.

Vyligit umiestiovanie reklamnych patatov a bilboardov na exponovanych miestach
vyhfadov do volnej krajiny.

Preferovat preferovat podzemné vedenia energovodov pred vzdusnymi.

Vylucit realizaciu stavieb, ktoré by svojou hmotou a vySkou konkurovali historickym
dominantam, objektov kostolov v panoramach obci.

Realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

- zvySenie ekologickej stability izemia — na plochach technickych stavieb a skladovych
arealov vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolagénych zelene okolo areélov.

- eliminacia stresovych faktorov — na plochach hospodarskeho dvora so Zivodidnou vy-
robou vytvorit pasy izolaénej zelene medzi hospodarskym dvormi a obytnymi a $por-
tovo rekreaénymi plochami.

- plochy s protier6znymi opatreniami —na plochach ornej pddy, ktoré sl uZ erodované
alebo ohrozené eréziou pestovat viacro&né kultury alebo trvalé kultary a vytvorit pasy
zelene s protieréznymi Géinkami.

respektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom tizemi, v3etky plochy nelesnej dre-
vinovej vegetacie hlavne v &asti intenzivne vyuZivanej na polnohospodarske ucely).

dodrziavat opatrenia na zvy3enie ekologickej funké&nosti vodnych tokov (zachovat pd-
vodna morfolégiu tokov, nezasahovat do hydrologického reZzimu tokov, zabezpedit' exis-
tenciu pdvodnej pobreZnej vegetacie na celej diZke tokov, a pod.);

udrzat a neustale skvalitiovat sugasnu organizaciu krajiny — predpoklad zachovania,
resp. zvy$ovania stupfia izemného systému ekologickej stability a priestorovej diverzity,
vysoka esteticka hodnota, ramcovo zachovat stiéasny charakter jej vyuZzivania.

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podfa platného lesného hospodarskeho
pléanu, pri obnove vegetacnych porastov uprednostiiovat prirodzend obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych dre-
vin pévodnymi}, na maximalnu moZni mieru obmedzit tazbu vefkoplo$nymi holo rubmi.

na lesnom pédnom fonde dbat na ochranu druhov najma fauny, viazucej sa na tento kra-
jinny priestor, ponechéavat dostatoény poéet starych (aj odumretych) stromov v zavislosti
na ornitocenézach a dalSich $pecifickych podmienkach.,

ormné pddy obhospodarovat (oraf, siat) po vrstevnici, zabranit pio¥nému odvodneniu, ob-
medzit, prispsobit (vhodné chemické hnojiva), zvysit podiel prirodzenych hnojiv.
zachovat sukromné hospodarenie na ornych pddach — zahumienky v nadvaznosti na cen-
tralne sidlo — kvalitny plosny diverzifikatny, ekostabilizagny, krajinotvorny a aj esteticky
prvok.

prvky USESu povaZovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky rezim vyuI-
vania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerusovat
linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infradtruktdry a Iliniovych
stavieb.
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aa.

bb.

cc.
dd.

ee.

g9

hh.

pri napliiani zamerov vyplyvajucich z uzemného pl&nu reSpektovat (zemny systém eko-
logickej stability a z4ujmy ochrany prirody , rozvojové lokality navrhnuté na pozemkoch
charakieru polnohospodarskej pédy, mokrade alebo v pripade vyskytu biotopov je nutné
vyZiadat si sthlas organu ochrany prirody.

zachovat suéasnu siet vodnych tokov v rieSenom uzemi aj s brehovymi porastmi za Gce-
lom zachovania ich ekologickych funkgii pri siéasnom zachovani urovne protipovodniovej
ochrany.

realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invdznych druhov rastlin a drevin.
rekultivovat byvalé arealy rastlinnej a Zivo&isnej vyroby za G€elom ich pripadného vyuZitia
pre dalsie rozvojové &innosti v regidne.

plochy s nelesnou drevinou vegetaciou ponechat na samo vyvoj sukcesnym procesom.
na plochach trvalych travnych porastov zabranit sukcesnému procesu, zarastaniu.
uprednostnit pofnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF, jednotlivé parcely od-
delit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak umoznit rozmanitejiu Struk-
taru krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre Ukryt, hl'adanie potravy a rozmno-
Zovanie Zivoéichov, o by podporilo zvySenie biodiverzity v krajine , netzitky popri cestach
ponechat na samo vyvoj, resp. podporit ich premenu na NDV.

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim rozvodov verejnych inzi-
nierskych sieti (vodovod, kanalizacia) s dostato€énou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu — zabranenie znegisteniu podzemnych véd, ovzdusia.

pri dopravnych stavbach technickym rieSenim a technologiou vystavby v maximalnej
miere reSpektovat funkciu bickeridoru.

pri rozvojovych lokalitach zasahujicich do svahovych deformacii sucastou projektovej
pripravy technickej infrastruktary rieSenie ochrany Uzemia pred eréziu technickymi prv-
kami a vysadbou protieréznych vsakovacich pasov zelene.

zabezpetovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky
a ich brehové tizemia s cielom cbnovit a zvySovat vododrZnost krajiny a zabezpeéit di-
hodobo priaznivé existenéné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov.

celoploéne zabezpetit ochranu existujicej Struktary nelesnej drevinovej vegetacie, lesi-
kov a trvalych travnatych porastov s dérazom na ekologicky vyznamné segmenty.

udrzat a neustale skvalitfiovat stiéasnl organizéciu krajiny — predpoklad zachovania vy-
sokého stupfia Uzemného systému ekologickej stability a priestorove] diverzity, vysoka
esteticka hodnota, rdmcovo zachovat su¢asny charakter jej vyuzivania.

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podfa platného planu starostlivosti o les;

na lesnom pédnom fonde dbat na ochranu druhov fauny, viaZucej sa na tento krajinny
priestor, ponechavat dostato&ny potet starych (aj odumretych) a dutinovych stromov
v zavislosti na ornocenézach a daldich $pecifickych podmienkach.

zachovat prirodzené lesné porasty s prirodzenym drevinovym zloZenim.
ponechat rozptylent krajinn vegetaciu na pofnohospodarskej péde.

zachovat slkromné hospodarenie na ornych pédach — zahumienky, sady, zahrady
v nadvaznosti na centralne sidlo, na miestne &asti (usadlosti laznickeho typu osidlenia) —
kvalitny plo$ny diverzifikaény, ekostabiliza&ny, krajinotvorny a aj esteticky prvok.
zabranit’ $ireniu expanzivnych a invaznych druhov rastlin.

vylugit akékolvek vypalovanie travnych porastov.

pri budovani, rekonétrukciach resp. prekladkach elektrickych vedeni 22 kV zabezpeéit
technické opatrenia zabranujlice usmrcovaniu vtakov.
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B.18.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Realizaciu navrhovanych obytnych ploch podmienit vybudovanim rozvodov verejnych
inZinierskych sietl - vodovod, kanalizicia s dostatoénou kapacitou a v potrebnom
¢asovom predstihu z dévodu zabranenia zneéisteniu podzemnych véd, ovzdusia.

Vybudovat splagkovu kanalizicia s ukon&enim v MB COV, &im sa zabezpeti pinenie po-
Ziadaviek dané zékonom o vodach £.364/2004 Z. z. a nariadenim viady &. 268/2010 Z. z.
ktorym sa ustanovuji poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,.

V pripade potreby navrhn(t opatrenia na eliminaciu negativnych Géinkov dopravy s oso-
bitnym zretelom na obytné dzemie.

Pri lokalitach sltziacich na byvanie, resp. ubytovanie, zabezped&it vypracovanie hlukovej
studie vo vztahu k pozemnej komunikécii (a doprave na nej) a zahrnut jej vysledky do
proti hlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpeéena expozicia obyvatefov a ich
prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlagkou.

Pri_ miestnych a ugelovych komunikaciach realizovat vysadbu liniovej (alejove)) ze-
lene.

Podporovat bezemisné zdroje vykurovania, najma tepelné ¢erpadla v kombinacii s foto-
voltickymi &lankami, podporovat vymenu jestvujacich zdrojov vykurovania za Gsporné
a bezemisné.

Zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva
obce pitnou vodou podfa poZiadaviek NV SR &. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuiju
poZiadavky na vodu urenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na
fudski spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice zneSkodiiovanie splaskovych
odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo
stbezne s navrhovanym rie$enim

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neziaduce ovplyviiovanie
chranenych funkeii (byvanie, $port — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zataZujicimi
zivotné prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

- urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujlcej zelene
a podzemnych vad

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pldch vhodnou regulaciou

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhndt tak, aby sa vylagilo ich
vzajomneé tienenie a dodrZali sa vo vnatornych priestoroch ur€enych na dihodoby pobyt
fudi vyhovujuce svetlo technické podmienky v sulade s platnou legislativou

- v rozvojovych plochach so strednym radénovym rizikom realizovat radénovd ochranu
objektov podla vyhl. MZ SR &. 528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti ¢
poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

V rieSeni odpadového hospodarstva zabezpedit separaciu odpadov, minimalizovat vznik
odpadov, spravne znedkodfiovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych
surovin.

Pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat existujice Uzemia ochrany
prirody.

Preferovat zachytavanie vody v tizemi, resp. jej vyuZivanie ako GZitkovej vody.

Zabezpetit opatrenia voéi ¢astej§im a intenzivnej§im vindm horagav:

- zvySovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi centra mesta,

- odporovat avyuZivat vegetaciu, svetelné a odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infragtruktire,

- vyuzivat dopravné a energetické technolégie prispésobené meniacim sa Klimatickym
podmienkam,

- vytvérat a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov a cyklistov,

- zabezpecdit a podporovat ochranu brehovych porastov,

- privysadbe zelene vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam,
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- vyivarai kompiexny systém pifch zeiene v mesie s prepoienim do voinej krajiny,

- zabezpetit opatrenia vodi silnym vetrom a vichriciam,

- zabezpedéit a podporovat vysadbu spolocenstiev drevin v extravilane mesta,

- udrziavat dobry stav statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- zabezpetit a podporovaf implementaciu opatreni proti veternej erézii, napr.. vysadbou
vetrolamov a Zivych plotov...

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha:

- podporovat a zabezpedéit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- zabezpedit minimalizaciv strat vody v rozvodnych sietach,

- podporovat a zabezpedéit vyuzZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloZznych
vodnych zdrojov.

Opatrenia voéi ¢astejSiemu vyskytu vodnych zrazok :

- zabezpedif a podporovat zvySenie retenénej kapacity uUzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohlfaduplne k Zivotnému prostrediu,

- zabezpetit zvy$enie infiltratnej kapacity (zemia zastipenim vsakovacich prvkov
v extravilane obci a minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov na urbanizovanych
plochach v intravilane mesta,

- 2vySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie a infittraciu dazd'ovych véd v zastavanom
uzemi, predovSetkym v centre mesta.

B. 18.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Obec Pitelova je tvorena jednym katastralnym Uzemim, jej zastavané Gzemie je tvorené pia-
timi samostatnymi Gastami obce — Centrum a Horny koniec, Cierne zeme a Zahrady, Dolina,
Vyrobny areal a Kuricovci,

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch navrhuje Uzemny plan obce zastavané (zemie obce
tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané Uzemie k.U. Pitelova zo siedmich &astl definované hranicou
zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

existujice Uzemie regulaéného celku Pitelovsky mlyn urbanisticky oddelené od
zastavaného Gzemia,

nové rozvojové plochy mimo hranic zastavanych tzemi vratane prifahlych komunikacii tak,
aby po ich realizacii tvorili kompakiné zastavané uzemie podfa navrhu — regulaény celok
Horny koniec, Zahrady, Kemenicie a Gélicka - vykres €. 2.

B. 18.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podfa osobitnych predpisov

B.18.8.1 Ochranné pasma technickej infratruktiry
V rie$enom Gzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujlice riesené Uze-

mie:

a. cestné ochranné pasmo rychlostnej cesty je stanovené mimo zastavaného zemia obce
a Uzemia uréeného na zastavenie 100 m od osi prifahlého jazdného pruhu,

b. cestné ochranné pasmo cesty 1. triedy je stanovené mimo zastavaného tzemia obce
a lUzemia uréeného na zastavenie 50 m od osi komunikacie,

c. cestné ochranné pasmo regionalnej cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného Gzemia
obce a Uzemia uréeného na zastavenie 25 m od osi komunikacie,

d. cestné ochranné pasmo regionalnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného izemia
obce a Uzemia uréeného na zastavenie 20 m od osi komunikécie.

e. ochranné pasmo drahy priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi
plochami vedenymi pre Zeleznién( drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vak
30 metrov od vonkajiej hranice obvodu drahy.

f.  manipulatné pasma pobreznych pozemkov vodnych tokov a vodohospodarskych

objekiov v Sirke 5 m pre malé vodné toky, a 10 m pre vodohospodarsky vyznamné toky

pretekajice rieSenym dzemim:
-
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- je potrebné zabezpedit ochranu inundaénych Gzemi tokov, zamedzit v nich vystavbu
a iné nevhodné ginnosti v zmysle Zakona o ochrane pred povodiiami v platnom zneni,

g. ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona
o energetike platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiéa pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodige so zakladnou izolaciou 4 m, v sivislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

- ochranné p4smo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 251/2012 Z. z.
v plathom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi&a pri napati od 35
kV do 110 kV vratane je 15 m.

h. ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zékona &.
251/2012 Z. z. v platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulagnej a zabezpeéovacej
techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona &.

251/2012 Z. z. v platnom zneni:

- 8 napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

- svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pri¢om musl byt zabezpe&eny pristup do elekirickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni,

). ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle zakona o verejnych vodovodoch
vzneni neskor$ich predpisov: do priemeru DN 500 1,8 m na obidve strany od
podorysného okraja potrubia, priemeru DN500 aviac 3,0 m na obidve strany od
pddorysného okraja potrubia,

k. ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m od osi krytého kanala a 5
m od brehove;j Siary u otvorenych kanalov.

| ochranne pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikaénej siete v zneni neskorsich predpisov.

B. 18.8.2 Chranené Gzemia a ochranné pasma vymedzené podla osobitnych predpisov

a. Ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona
o lesoch v platnom zneni.

b. Ochranné pasmo pohrebiska 5 m od oplotenia pohrebiska uréené véeobecne zavaznym
nariadenim obce.

¢c. V zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona: ,V bezprostrednom okolf nehnutelnej
kultimej pamiatky nemoZno vykonavat stavebnu &innost ani ind &innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky;
desat metrov sa podita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutefnou kultirnou pamiatkou
aj pozemok*“.

d. Chranené tizemia USES:
- NRBkh1 Hron —hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu
- RBkh4 — Ihragsky potok hydricky biokoridor regionalneho vyznamu
- NBc4 — Teply Grai regionalne biocentrum
- RBk4 — Chastova - terestricky biokoridor regionalneho vyznamu
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B.18.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCE-
LOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY
B.18.9.1 Vymedzenie pldch na verejnoprospesné stavby.

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podfa zoznamu uvedeného v Zakone &. 50/1876 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlas-
tnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzif rozhodnutim stavebného
uradu (d'alej len "vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukizat vo vyvlastiio-
vacom konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podfa schvalenej
uzemnopléanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenie tizemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostre-
dia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavéznej &asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Navrhovana urbanisticka koncepcia si vyZzaduje delenie a scefovanie parciel podfa textovej
a grafickej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle uvedenych regulativov a zastavo-
vacich podmienok. Ide hlavne o vymedzenie dopravnych tras, tras technického vybavenia,
a navrhovaného §portového arealu a nasledne parciel pre rodinné domy.

B.18.9.2 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov.

Scefovanie a delenie pozemkov je potrebné vykonat pre novo navrhované rozvojové lokality
v regulaénych celkoch Homy koniec, Zahrady, Cierne zeme, Kemenigie a Galicka.

B.18.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie.
Uzemny plan obce nenavrhuje plo&ni asanéciu.

B.18.10 URCENIE, NA KTORE GASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Pre rozvojové plochy nie je navrhnuté obstarat Gzemny plan zény.

B.18.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Dopravné stavby

VD1 - rekonstrukcia komunikacii v existujicej zastavbe miestnych, déelovych a obsluznych
na komunikacie funkénej triedy C2, C3 a D na Usekoch, kde to dovoluju Sirkové
pomery.

vD2 - vystavba komunikacii v navrhovanej zastavbe miestnych, obsluznych a uéelovych
na komunikacie funkénej triedy C2, C3 a D s napojenim na siet MK

VD3 - rekondtrukcia existujucich chodnikov

VD4 — vystavba novych chodnikov pre peSich v zastavanom Gzemi a v novej zastavbe
v navrhovanych funk&nych plochach

VD5 - vystavba chodnika a cyklistického chodnika medzi Sportovym aredlom v asti
Centrum a Cierne zeme

VD6 - vystavba cyklistickych tras v zastavanom UGzemi obce avnove] zastavbe
v havrhovanych funkénych plochach

VD7 - vystavba cyklistickych a turistickych chodnikov mimo zastavané Uzemie obce
a vo volnej krajine

VD8 - rekonétrukcia autobusovych zastavok

VD9 - rekondtrukcia ciest lll. triedy v rieSenom lizemi v navrhovych parametroch podla
UPN VUC

VD10 - realizicia svetelnej signalizédcie na Zelezniénom priecesti na ceste 111/2486 so
Zeleznitnou tratou & 118 A Zvolen, osobna stanica — Hronska Dubrava — Vritky

Vodohospodarske stavby

26




VH1 - rozvodné vodovodné potrubie v novych rozvojovych lokalitach v reguiaénych ceiikoch
Horny koniec, Zahrady, Kemeni¢ie a Galitka, vystavba nového vodného zdroja

VH2 - rekonstrukcia existujucich vodovodnych rozvedov a vodnych zdrojov v obci
VH3 - vystavba verejnej splaskovej kanalizacie v obci
VH4 - vystavba obecnej COV
VH5 - vystavba verejnej kanalizacie v novych rozvojovych lokalitach v regulaénych cel-
koch Horny koniec, Zahrady, Kemenicie a Galitka
Energetické stavby

VE1 - vystavba novych trafostanic v novych lokalitach podfa potreby rozvoja

VE2 - rekonstrukcia jestvujucich trafostanic podla potreby rozvoja vystavby
VE3 - vystavba NN rozvodov v novych lokalitach
VE4 - rekonstrukcia jestvujticich NN rozvodov podla potreby rozvoja vystavby

VES - vystavba verejného osvetlenia v novych lokalitach

VEB - rekonstrukcia existujliceho verejného osvetlenia

VE7 - vystavba kamerového systému v rozvojovych lokalitach
VEeobecné stavby

V81 - realizacia verejnej zelene plosnej aj liniovej a jej Gdrzba

V82 - revitalizacia verejnych priestorov v zastavanom (izemi obgce

V83 - rozsirenie cintorina

B.18.12 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rie$enia premietnuté do grafickej a textovej Sasti nasle-
dovne:
Textova fast:

Navrh zavéznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieenia, ktoré nie si
uvedené v zavaznej Casti, maju charakter odporGéani a tvoria smernu &ast tzemnoplanovacej
dokumentacie. Prilohou textovej éasti je grafické vyznadenie schémy zavaznych dasti

Graficka ¢ast

Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznadenou zavaznou
¢astou rieSenia a verejnoprospegnymi stavbami
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